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Til beboerne

Afdl. Varde (7706)

Vi inviterer dig herved til ordinaert afdelingsmgde jf. vedtaegternes § 14, stk. 1.

Onsdag den 6. marts 2024 kl. 17.00

Mgdet afholdes Varde Fritidscenter, Lerpgtvej 55, 6800 Varde

Beboerdemokratiet udggr fundamentet i vores afdeling, hvor vi veegter faellesskab og
medbestemmelse hgjt. Gennem afdelingsmagdet har alle beboere mulighed for at blive
hgrt og inddraget i beslutningerne. Bestyrelsen tror pa, at det er gennem samarbejde
0g engagement, at vi skaber et trygt og triveligt miljg for os alle.

Derfor opfordrer vi alle beboere til aktivt at deltage i mgder, udtrykke deres syns-
punkter og bidrage til udviklingen af vores boligfaellesskab, hvor dine idéer kan blive
til virkelighed.

Dagsorden:

1. Valg af:
a. dirigent
b. referent
c. stemmeudvalg

2. Fremlaeggelse af bestyrelsesberetning for perioden siden sidste ordinaere afde-
lingsmgde

3. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab, for perioden 1. juli 2022 til 30. juni
2023, til orientering

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for perioden 1. juli 2024 til 30. juni
2025

5. Indkomne forslag

5.1

Kloakseparation i Horne og Sig

DAB



Afdelingsmgde

den 6. marts 2024
Udsendt

den 28. februar 2024
Side 2 af 11

Afdeling Varde (7706) har faet et pabud fra Varde Kommune vedrgrende en
ngdvendig kloakseparation pa adresserne Hgjvangen i Horne og Vardevej, Ask-
jeergarsvej og Amalievej i Sig.

Dette er pakraevet af kommunen, og det er Bolig Syd Vests ansvar at sikre, at
dette bliver udfgrt.

De samlede omkostninger for at udfgre denne kloakseparation vil belgbe sig til
1.067.000 kroner for alle adresserne. Dette inkluderer alle ngdvendige arbejder
og materialer for at opfylde kravene fra Varde Kommune og sikre, at kloaksy-
stemet opfylder de gaeldende standarder.

Kloak arbejdet vil medfgre en huslejestigning pa 0,29%. Pa organisationsmgdet
den 21. marts 2023 blev der givet en hensigtserklzering til, at man fra traek-
ningsretten vil stgtte selve kloak arbejdet med 25%. Dette betyder et bidrag fra
Bolig Syd Vest pa 112.500 kroner.

5.2
Etablering af dreen pa@ Hgjvangen i Horne

Afdelingen star over for udfordringer med vand i terraenet pad adresserne i Hgj-
vangen i Horne, hvilket medfgrer problemer bade pa graesplanen og ved store
vandmaengder pa flisearealerne. For at afhjeelpe denne situation og forbedre
forholdene pd ejendommen foreslar Bolig Syd Vest implementering af en dree-
ningslgsning, der kan lede vandet vak fra overfladen.

Det er estimeret, at omkostningerne ved at implementere denne dranlgsning
vil vaere 1.072.000 kroner. Det er vigtigt at bemaerke, at denne Igsning kan ud-
fgres separat fra regnvandsseparationen, da det lgser et specifikt problem rela-
teret til vand i terreenet.

Anlaegning af dreen vil medfgre en huslejestigning pa 0,29%, svarende til 3 kr.
pr. m?2 i boligen.

5.3
FORSLAG NYE KOKKENER (familieboliger og aeldreboliger)
Kollektiv r8deret - forbedringer du betaler over huslejen

Kollektiv r8deret betyder, at afdelingen optager et faelles 18n til at forbedre kok-
kener, badeveerelser eller andet. De beboere der bruger ordningen, betaler deres
del af I8net tilbage over huslejen.
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Det foresl3s, at lejerne i afdelingen fremover kan anvende den kollektive raderet
til udskiftninger af kekkener i familieboliger, der er mere end 15 ar gamle. (Der
er 15 &rs afskrivning). Ligeledes vil det vaere muligt, at udskifte slidte kaokkener
i lejligheder ved fraflytninger under den kollektive raderet.

Beslutter afdelingsmgdet at godkende anvendelse af den kollektive rdderet under
nedenstdende forudsaetningerne, skal Organisationsbestyrelsen og Varde Kom-
mune ligeledes godkende forslaget.

Forudsaetninger:

5.4

Afdelingen styrer byggesagen

Bestilling af materialer foretages af ejendomskontoret. Ejendomskontoret og
administrationen foretager en samlet bestilling og styrer forlgbet med bestil-
ling, paleegning og gennemgang af fejl og mangler af det udfgrte arbejde.
Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillaeg
med et lejetilleeg pa 15 ar. Kontrakttillaegget skal underskrives af lejeren for
arbejdet igangseettes.

Arbejdet igangsaettes individuelt efter beboernes gnske.

Investering i pr. kekken ma maksimum vaere kr. 80.000. Maksimumbelgbet
opskrives hvert ar i takt med udviklingen i pristallet. Lejeforhgjelsen beregnes
individuelt for det enkelte lejemal, alt afhaengig af de arbejder, der er udfgrt.
Lejeforhgjelsen beregnes pa vilkar til et optagelse af et fastforrentet 15 arigt
obligationslan, med 4% i rente. Beregningen kan andres i takt med kurs og
rentestigninger pa lanetidspunktet, men ligger fast i afviklingsperioden.
Arbejdet vil medfgre en manedlig forhgjelse af huslejen pa max 611 kr. pr.
maned.

Forhgjelsen falder vaek efter 15 ar.

Safremt afdelingens gkonomi tillader det, optages der ikke et realkredit 1an,
men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler.
Lejeforhgjelsen beregnes ens overfor lejerne, uanset om realkreditldnet hjem-
tages.

FORSLAG NYE BADVARELSER (Familieboliger og aeldreboliger)

Kollektiv r8deret - forbedringer du betaler over huslejen

Kollektiv r8deret betyder, at afdelingen optager et faelles 18n til at forbedre kok-
kener, badeveaerelser eller andet. De beboere der bruger ordningen, betaler deres
del af I8net tilbage over huslejen.
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Det foreslas, at lejerne i afdelingen fremover kan anvende den kollektive raderet
til udskiftninger af badeveerelser i familieboliger, der er mere end 15 ar gamle.
(Der er 15 ars afskrivning). Ligeledes vil det veere muligt, at udskifte slidte ba-
devaerelser i lejligheder ved fraflytninger under den kollektive raderet.

Beslutter afdelingsmgdet at godkende anvendelse af den kollektive rdderet under
nedenstdende forudsaetningerne, skal Organisationsbestyrelsen og Varde Kom-
mune ligeledes godkende forslaget.

Forudsaetninger:

5.5

Afdelingen styrer byggesagen

Bestilling af materialer foretages af ejendomskontoret. Ejendomskontoret og
administrationen foretager en samlet bestilling og styrer forlgbet med bestil-
ling, paleegning og gennemgang af fejl og mangler af det udfgrte arbejde.
Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillaeg
med et lejetilleeg pa 15 ar. Kontrakttillaegget skal underskrives af lejeren for
arbejdet igangseettes.

Arbejdet igangsaettes individuelt efter beboernes gnske.

Investering i pr. badevaerelse ma maksimum vaere kr. 80.000. Maksimumbe-
lgbet opskrives hvert ar i takt med udviklingen i pristallet. Lejeforhgjelsen
beregnes individuelt for det enkelte lejemal, alt afhsengig af de arbejder, der
er udfgrt. Lejeforhgjelsen beregnes pa vilkar til et optagelse af et fastforrentet
15 arigt obligationslan, med 4% i rente. Beregningen kan andres i takt med
kurs og rentestigninger pa |anetidspunktet, men ligger fast i afviklingsperio-
den.

Arbejdet vil medfgre en manedlig forhgjelse af huslejen pa max 611 kr. pr.
maned.

Forhgjelsen falder vaek efter 15 ar.

Safremt afdelingens gkonomi tillader det, optages der ikke et realkredit 1an,
men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler.
Lejeforhgjelsen beregnes ens overfor lejerne, uanset om realkreditldnet hjem-
tages.

FORSLAG NYE K@KKENER (Ungdomsboliger)

Kollektiv r8deret - forbedringer du betaler over huslejen
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Kollektiv r8deret betyder, at afdelingen optager et faelles 18n til at forbedre kok-
kener, badeveerelser eller andet. De beboere der bruger ordningen, betaler deres
del af Idnet tilbage over huslejen.

Det foresl3s, at lejerne i afdelingen fremover kan anvende den kollektive raderet
til udskiftninger af kekkener i familieboliger, der er mere end 15 ar gamle. (Der
er 15 &rs afskrivning). Ligeledes vil det vaere muligt, at udskifte slidte kgkkener
i lejligheder ved fraflytninger under den kollektive raderet.

Beslutter afdelingsmgdet at godkende anvendelse af den kollektive r&deret under
nedenstaende forudssetningerne, skal Organisationsbestyrelsen og Varde Kom-
mune ligeledes godkende forslaget.

Forudsaetninger:

e Afdelingen styrer byggesagen

e Bestilling af materialer foretages af ejendomskontoret. Ejendomskontoret og
administrationen foretager en samlet bestilling og styrer forlgbet med bestil-
ling, palaegning og gennemgang af fejl og mangler af det udfgrte arbejde.

e Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillaeg
med et lejetillaeg pa 15 &r. Kontrakttillaegget skal underskrives af lejeren for
arbejdet igangseettes.

e Arbejdet igangsaettes individuelt efter beboernes gnske.

e Investering i pr. kgkken ma maksimum vaere kr. 20.000. Maksimumbelgbet
opskrives hvert ar i takt med udviklingen i pristallet. Lejeforhgjelsen beregnes
individuelt for det enkelte lejemal, alt afhaengig af de arbejder, der er udfgrt.
Lejeforhgjelsen beregnes pa vilkar til et optagelse af et fastforrentet 15 arigt
obligationslan, med 4% i rente. Beregningen kan andres i takt med kurs og
rentestigninger pa lanetidspunktet, men ligger fast i afviklingsperioden.

e Arbejdet vil medfgre en manedlig forhgjelse af huslejen pa max 153 kr. pr.
maned.

e Forhgjelsen falder vaek efter 15 ar.

o Safremt afdelingens gkonomi tillader det, optages der ikke et realkredit 13n,
men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler.
Lejeforhgjelsen beregnes ens overfor lejerne, uanset om realkreditlanet hjem-
tages.

5.6

FORSLAG NYE BADVARELSER (Ungdomsboliger)

Kollektiv r8deret - forbedringer du betaler over huslejen
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Kollektiv r8deret betyder, at afdelingen optager et faelles 18n til at forbedre kok-
kener, badeveerelser eller andet. De beboere der bruger ordningen, betaler deres
del af Idnet tilbage over huslejen.

Det foreslas, at lejerne i afdelingen fremover kan anvende den kollektive raderet
til udskiftninger af badeveerelser i familieboliger, der er mere end 15 ar gamle.
(Der er 15 ars afskrivning). Ligeledes vil det veere muligt, at udskifte slidte ba-
devaerelser i lejligheder ved fraflytninger under den kollektive raderet.

Beslutter afdelingsmgdet at godkende anvendelse af den kollektive r&deret under
nedenstaende forudssetningerne, skal Organisationsbestyrelsen og Varde Kom-
mune ligeledes godkende forslaget.

Forudsaetninger:

e Afdelingen styrer byggesagen

e Bestilling af materialer foretages af ejendomskontoret. Ejendomskontoret og
administrationen foretager en samlet bestilling og styrer forlgbet med bestil-
ling, palaegning og gennemgang af fejl og mangler af det udfgrte arbejde.

e Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillaeg
med et lejetillaeg pa 15 &r. Kontrakttillaegget skal underskrives af lejeren for
arbejdet igangseettes.

e Arbejdet igangsaettes individuelt efter beboernes gnske.

e Investering i pr. badevaerelse m& maksimum vaere kr. 50.000. Maksimumbe-
lgbet opskrives hvert ar i takt med udviklingen i pristallet. Lejeforhgjelsen
beregnes individuelt for det enkelte lejemal, alt afhsengig af de arbejder, der
er udfgrt. Lejeforhgjelsen beregnes pa vilkar til et optagelse af et fastforrentet
15 arigt obligationslan, med 4% i rente. Beregningen kan andres i takt med
kurs og rentestigninger pa |&netidspunktet, men ligger fast i afviklingsperio-
den.

e Arbejdet vil medfgre en manedlig forhgjelse af huslejen pa max 382 kr. pr.
maned.

e Forhgjelsen falder vaek efter 15 ar.

o Safremt afdelingens gkonomi tillader det, optages der ikke et realkredit 13n,
men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlaeg af afdelingens egne midler.
Lejeforhgjelsen beregnes ens overfor lejerne, uanset om realkreditlanet hjem-
tages.

5.7

Udlejning af beboerhuset i Vestparken og Agarden.
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Der har tidligere pa afdelingsmgderne veeret stillet forslag om, at afdelingen
gerne vil opfordre en eller flere om at melde sig til at sta for udlejning af afde-
lingens faelleslokaler.

5.8

Andring af Raderetskatalog

Trampolin i haven i sommerperioden. (Carina Mortensen)

Administrationen: I r8deretskataloget, s§ der folgende for omr8derne, Isbjerg

Mgallevej, Lysningen, Ortenvej, Amalievej, Vardevej, Askaergdrdsvej, Hojvangen,
Hornevej, Tranebaervej, Humlehaven/Kaerhogevej (Bofaellesskab) og Agérden.

Opsastning af trampolin i egen have
Der mé opsasttes nedgravet trampalin. ¥

Nedgravede trampoliner skal retableres ved fraflytning.

For Tommerpladsen og Humlehaven stér folgende:

Opsatning af trampolin og legetdm i egen have
Det er ikke tilladt at opsatte trampoliner eller legetirne.

5.9
AEndring af Raderetskatalog
Badebassin i haven i sommerperioden. (Carina Mortensen)

Administrationen: Opsaetning af badebassin er ikke omtalt i reglementet for af-
deling Varde (7706).

5.10
AEndring af Raderetskatalog

Pavillon i haven i sommerperioden. (Carina Mortensen)
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Administrationen: Opsaetning af pavillon er ikke omtalt i reglementet for afde-
ling Varde (7706).

5.11
Manglende vedligeholdelse af beplantningen i omradet Agdrden, blandt andet

udgdede/nedtradte planter (Morten Lennart Hansen)

5.12
Soignering af omradet: Skaeve fliser, blandt andet fejning af fliser og renhol-
delse af affaldsrummene. (Morten Lennart Hansen)

Administrationen. Driften i Bolig Syd Vest har indarbejdet nye tiltag i forbin-
delse med runderingerne i omr8derne, hvor der tages hajde for dette.

5.13

Manglende P-pladser, ved besgg ude fra. (Morten Lennart Hansen)

5.14

Sma handicapkgretgijer blokerer ofte en P-plads. (Morten Lennart Hansen)
5.15

Parkering ved "Reaekkehusenes P-pladser” er ikke velkomment.
Administrationen: Det omtalte omr8de ejes af private ejer.

5.16

Ens husorden og raderetskatalog for hele afdelingen.

I gjeblikket findes der to forskellige husordener og raderetskataloger for afde-

lingen.
De er naesten ens, men alligevel forskellige m.h.t. visse forhold.
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Kunne de ikke sammenfattes til ét seet for overskuelighedens skyld, idet der er
forhold i det ene sat, som med fordel kunne anvendes i det andet szet.

F.eks. Reglerne for afbraending af fyrvaerkeri, som er forskellige, men burde vaere
ens i hele afdelingen. Hgjden pa plankeveerk som er 10 cm. forskellig, - kunne
0gsa veere ens. (Poul Andersen)

Administrationen: Bestyrelsen for afdeling Varde (7706) bakker op om forslaget,
hvor administrationen og bestyrelsen sammen udarbejder et ensartet reglement
for afdelingen. Dette vil s§ blive fremlagt p§ et afdelingsmade til endelig godken-
delse.

5.17
Krav om stgjgraenser for vintertjenestens maskiner.

Siden udliciteringen af bl.a. vintertjenesten i 2016, har der varet anvendt for-
skellige firmaer til saltning og snerydning.

Udover dette pdbegyndes ret tidlig om morgenen, har det ogsa resulteret i en
gget stgj fra deres maskiner.

Specielt i denne vinter er der anvendt meget stgjende maskiner til saltning, hvil-
ket er meget utilfredsstillende i en tid hvor alt peger i retning af minimering af
stgj og brug af eldrevne kgretgjer. Derudover har man passeret bebyggelserne
tre - fire gange inden for én time i tidsrummet kl. 05 - 06, hvilket heller ikke er
acceptabelt.

Derfor et forslag om, at der fremover stilles krav om, at der anvendes stgjfrie
maskiner til saltning og snerydning, ligesom ruten ved saltning skal tilrettelaeg-
ges sa bebyggelserne kun passeres én gang i arbejdsgangen. (Poul Andersen)
5.18

Forsatsruder pa altanerne pa Egernvej og Hjortestien

Det traekker ind af vinduerne i sovevaerelse. Der blev sat teetningslister pa som
virker begraenset. Forsatsruder pa altanen vil give la2e og maske nedsaette var-
mebidrag - vi kan ogsa bruge vores altaner mere. (Jane Carlsen)

Fa lukket altaner s3 de kan bruges aret rundt. (Rabija Osnanovic)

Ggre noget ved vinduer i lejligheder sa de ikke er "utsette”. (Rabija Osnanovic)
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Administrationen: Der er planlagt udskiftning af vinduer og tag i Vestparken i
perioden 2027-2030. Dette er beregnet til 26.085.489 kroner, hvilket vil medfore
en huslejestigning p& 7,38%.

5.19

Mulighed for at kunne fa vasket taepper. (Rabija Osnanovic)

5.20

Renovering.

Forespgrgsel: Er der sat arstal pa, hvornar skabe, kgokkener og badeveerelser
bliver renoveret?

Kan se at nar man fraflytter, bliver blandt andet muren i bryggers (hvor skral-
despanden tidligere stod) fjernet, der kommer nye skabe osv. Vil gerne vide om
nye beboere tiger i husleje ved disse tiltag?

Hvis ikke, syntes jeg i skulle ggre det samme for os andre, som ogsa gnsker
disse forbedringer. (Gitte Sveiger)

5.21

Vaskeplads Lysningen

Vaskepladsen gnskes lukket/nedlagt. Der er svineri at vaske biler i rent drikke-
vand. Og noget helt andet, at beboer der ikke bruger pladsen, skal vaere med til
at betale for andres forbrug af vand. (Jytte Hynkemejer)

5.22

Udluftningsmulighed tgrrerum vaskekaelder Hjortestien 1-7.

Iseetning af 8benbar sidehaengt vindue i terrerummet nr. 2 i vaskekaelderen
Hjortestien 1-7. For at mindske fugt i rummet og bedre tgrreeffekt.

5.23
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Opmaerkning af P-base pa parkeringspladsen mellem Hjortestien 7 og 9. Giver
flere ledige parkeringsmuligheder - seerligt om aften.

6. Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Flemming Buus - pa valg

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Karin Mglvad Pedersen - pa valg (valgt i 2021)
Mette Scherring — pa valg (valgt 2021)

Britta Grgndahl - ingen valghandling (valgt til 2025)

8. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 1 &r
Merle Baun - pa valg

9. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

10. Valg af repraesentantskabsmedlemmer/suppleanter
Afdelingsmgdet har kompetencen til at vaelge, om det er afdelingsmgadet eller
afdelingsbestyrelsen, der vaelger repraesentantskabsmedlemmer til boligselska-
bets repraesentantskab. Afdelingen har efter vedteegterne ret til at vaelge 7 re-
praesentanter. (foruden Flemming Buus, der er reprasentantskabsmedlem via
organisationsbestyrelsen)

Afdelingsmgdet har tidligere besluttet at overdrage kompetencen til valg af 7
repraesentantskabsmedlemmer til afdelingsbestyrelsen.

11. Eventuelt

Hvert lejemal har 2 stemmer uanset antallet af beboere. Alle lejere og deres myndige
husstandsmedlemmer har adgang til mgdet og er valgbare. Der kan ikke stemmes ved
fuldmagt.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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