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1)

2)

3)

Godkendelse af dagsorden

Indstilling: Bestyrelsen godkender dagsordenen

Beslutning: Godkendt

Godkendelse af referat

Der er ikke modtaget bemaerkninger til referat fra sidste bestyrelsesmgde.
Indstilling: Bestyrelsen godkender referatet

Beslutning: Godkendt

Godkendelse af stigning af indskuddet i Bolig Syd Vest's afde-
linger

Selskabsbestyrelsen gennemgik den 20. juni 2023, pd baggrund af Majbritt Ama-
lie Sejrup’s foranledning, indskuddet i Stationsparken, afdeling Varde Midtby
(7701).

P& mgdet den 20. juni 2023 traf bestyrelsen beslutning om, at haeve indskuddet
til 230 kr. pr. m? for lejemalene i Stationsparken.

I forbindelse med sendring af indskuddet for lejemalene i Stationsparken har ad-
ministrationen kontaktet DAB’s jurist i forhold til lovhjemmel ved udligning af
indskuddet i Stationsparken.

Juristen har bekraeftet, at det er muligt at udligne indskuddene i Stationsparken
pa baggrund af Lov om leje af almene boliger § 48.

8§48, Hvis beboerindskud efter § 45 eller depositum efter § 46 m§ antages ikke at
kunne deekke rimelige udgifter ved det lejedes kontraktmaessige istandseettelse
ved fraflytning, kan udlejer med kommunalbestyrelsens godkendelse forhagje ind-
skuddet eller depositummet, jf. dog stk. 2. Ved genudlejning indbetaler den nye
lejer det s8ledes forhgjede indskud eller depositum til udlejer.

Stk. 2. Forhgjelsen af beboerindskuddet kan gennemfaores uden kommunalbesty-
relsens godkendelse, s8fremt indskuddet efter forhgjelsen ikke overstiger 200 kr.
pr. kvadratmeter. Det naevnte belgb, som er opgjort i 2008-niveau, reguleres én
gang 8rligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
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mdéneders-periode sluttende i juni madned ret for det finansdr, reguleringen ved-
rgrer. Belgbet afrundes til naeermeste hele kronebelgb.

Under behandling af punktet den 20. juni 2023 blev bestyrelsen nysgerrig pa,
hvordan indskuddene generelt er i alle afdelingerne.

Det blev derfor besluttet, at gennemga indskuddene i alle afdelinger, for at se,
om der er gvrige omrader, hvor indskuddene er sa lave, at de ikke kan deekke
omkostningerne ved fraflytninger.

P& mg@det udleveres materialet, hvor afdelingernes nuvaerende indskud fremgar.
Indskud der udggr mere end 230 kr. pr. m? er markeret med gregnt, og indskud
under 230 kr. pr. m? er markeret med rgdt.

Indstilling: Bestyrelsen drgfter omraderne i alle afdelinger og beslutter, hvilke
omrader, hvor indskuddet i fremtiden skal stige til 230 kr. pr. m2.

Beslutning: Bestyrelsen gennemgik byggeafsnittene i afdelingerne Varde
Midtby (7701), Varde (7706), Esbjerg (7720) og @lgod (7730) med hen-
blik pa regulering af indskuddene. I bestyrelsens drgftelse af omrader-
ne, blev eventuelle konsekvenser som tab ved fraflythning og udlejnings-
besvaer inddraget i beslutningerne.

Bestyrelsen besluttede, at for afdeling Sgnderhaven (7710) indkaldes
formanden til en drgftelse omkring en eventuel regulering af indskuddet.

I foglgende byggeafsnit i afdeling Varde Midtby (7701) var bestyrelsen
enig om regulering af indskuddet:

e Storegade haves til 230 kroner pr. m?
¢ Radhusstrzede haeves til 230 kroner pr. m? ndr opgangen er istand-
sat.

I fglgende byggeafsnit i afdeling Varde (7706) var bestyrelsen enig om
regulering af indskuddet:

Humlehaven haeves til 230 kroner pr. m2
Agérden haeves til 230 kroner pr. m2
@stervold haeves til 230 kroner pr. m?
Hgjvangen haeves til 185 kroner pr. m?
Amalievej haeves til 230 kroner pr. m?
Vardevej haeves til 230 kroner pr. m?
Askaergdrdvej haeves til 230 kroner pr. m?2
Hornelund haeves til 230 kroner pr. m?
Temmerpladsen haves til 230 kroner pr. m?
Lyngparken afventer
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Kzerhggevej haeves til 230 kroner pr. m?
Isbjerg Mgllevej haeves til 230 kroner pr. m?
Hjortestien haeves til 185 kroner pr. m?
Egernvej haeves til 185 kroner pr. m?
Lysningen haeves til 230 kroner pr. m?
Ortenvej haeves til 230 kroner pr. m?

I fglgende byggeafsnit i afdeling Esbjerg (7720) var bestyrelsen enig om
regulering af indskuddet:

Storegade haeves til 230 kroner pr. m?
Ingemanns Alle haeves til 230 kroner pr. m?
Hjertingvej haeves til 230 kroner pr. m?
Engparken haeves til 230 kroner pr. m?

I folgende byggeafsnit i afdeling @lgod (7730) var bestyrelsen enig om
regulering af indskuddet:

¢ Rosenvenget (ungdomsboliger) haeves til 230 kroner pr. m?

Beslutning om nybyggeri i Bramming

Den 1. september henvendte Henning Hedemann fra Skankon ApS sig til Charlot-
te Snedker Poulsen vedrgrende et byggeprojekt i Bramming, som de gerne vil
udfgre sammen med Bolig Syd Vest.

Skankon ApS vil gerne bygge 16 zeldreboliger pa Sgnderparken 1 i Bramming.
Projektet vil Skankon Aps udfgre som modulbyggeri under den delegerede byg-
herremodel.

Projektet er noteret pa listen ved Esbjerg Kommune over kommende @nsker til
nybyggeri, dog uden udfgrende boligorganisation tilknyttet. Henning Hedemann
oplyser at projektet er preegodkendt af Esbjerg Kommunes tekniske afdeling.

Repraesentantskabsmgdet har p@ mgdet den 25. juni 2020 delegeret beslut-
ningskompetencen til selskabsbestyrelsen, at traeffe beslutning om ivaerksaettelse
af nyt byggeri. (Vedtaegterne §5, stk. 5 litra 6)
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Det fremsendte materiale fremlaegges pa mgdet.

Indstilling: Bestyrelsen beslutter, om de vil indga i et samarbejde med Skankon
ApS om opfgrelse af 16 zeldreboliger i Bramming.

Beslutning: Bestyrelsen blev prasenteret for projektet og var enige om
at Bolig Syd Vest ikke skulle indga i samarbejdet omkring opfarelse af 16
aldreboliger i Bramming.

5) Godkendelse af Schaub Parken (7721) forbliver en selvstaendig
afdeling

I forbindelse med planlaegning af projektet pa8 Schaub Parken har afdeling Es-
bjerg (7720) pa et afdelingsmgde besluttet, at ndr Schaub Parken er i drift, skal
denne sammenlagges med afdeling Esbjerg (7720).

Selskabsbestyrelsen og administrationen har sidenhen draget den erfaringen at
en afdeling bestdende af en zeldre boligmasse, der bliver sammenlagt med en
helt ny afdeling kan have beboerdemokratiske, gkonomiske og driftsmaessige
konsekvenser for alle boliger i afdelingen.

Repraesentantskabsmgdet har pa@ mgdet den 25. juni 2020 delegeret beslut-
ningskompetencen til selskabsbestyrelsen, at traeffe beslutning om opdeling eller
sammenlagning af afdelinger. (Vedtaegterne §5, stk. 5 litra 3)

Indstilling: Bestyrelsen godkender, at afdeling Schaub Parken (7721) forbliver
en selvstaendig afdeling efter afdelingen er gaet i drift.

Beslutning: Bestyrelsen var enig om, at afdeling Schaub Parken (7721)
skulle forblive en selvstaendig afdeling efter ibrugtagning.
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7)

Godkendelse af Husorden for Schaub Parken (7721)

Der har vaeret nedsat en arbejdsgruppe, der har arbejdet med husordenregle-
ment for Schaub Parken.

Dette arbejde blev iveerksat, da udlejningen har modtaget en del henvendelser
pa boligerne, og om det er tilladt at have hund i afdelingen.

Husorden er vedlagt som bilag 1.

Indstilling: Bestyrelsen godkender midlertidig husorden for afdeling Schaub Par-
ken (7721).

Beslutning: Bestyrelsen gennemgik husorden for afdeling Schaub Parken
(7721).

I forhold til punkt 17 omkring husdyr orienterede Charlotte Snedker
Poulsen om, at udlejningen i DAB ikke anbefaler “ingen husdyr” i nye af-
delinger, da dette kan fa nye lejer til at fravaelge afdelingen. Boligerne
skal ogsa kunne tiltreekke den malgruppe, hvor kommende lejer har
solgt parcelhuset, og denne malgruppe har som oftest en hund eller kat.

Bestyrelsen drgftede herefter fordele og ulemper ved husdyr i afdelin-
gen, og punkt 17 i Husorden blev herefter sat til afstemning. Der var 3
stemmer for “ingen husdyr” og 3 stemmer imod “ingen husdyr”. For-
manden stemme var afggrende for afstemningen, og resultatet blev, at
det ikke skal veere tilladt med husdyr i Schaub Parken.

De gvrige punkter i Husorden blev enstemmigt godkendt af bestyrelsen.

Godkendelse om uddelegering af beslutningskompetencen i for-
bindelse med udarbejdelse af kgbsaftalen for salg af boliger,
Lyngparken Varde (7706)

Kuben Management og Bolig Syd Vest er i Igbende dialog med Varde Kommune
omkring salget af 49 aldreboliger beliggende i Lyngparken.

Varde Kommune gnsker salget godkendt af Byrddet i indeveerende ar, hvilket be-
tyder af der arbejdes p& hgjtryk med at fremskaffe det gnskede materiale.

I forbindelse med salget udarbejder DAB'’s jurist et udkast til en kgbsaftale, den-
ne skal dog ogsa til en ekstern advokat.
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N&r denne kgbsaftale foreligger, sa gennemgas den med formanden i forhold til
eventuelle andringer og tilpasninger. Det gnskes derfor, at formanden far kom-
petence til at godkende kgbsaftalen pa vegne af Bolig Syd Vest.

Repraesentantskabsmgdet har pa@ mgdet den 25. juni 2020 delegeret beslut-
ningskompetencen til selskabsbestyrelsen, at traeffe beslutning om erhvervelse
eller salg af afdelingernes ejendomme. (Vedtaegterne §5, stk. 5 litra 1)

Indstilling: Bestyrelsen godkender uddelegering af kompetencen til formanden i
forbindelse med udarbejdelse af kgbsaftalen.

Beslutning: En enig bestyrelse godkendte uddelegering af kompetencen
til formanden i forbindelse med udarbejdelse af kgbsaftalen. Formanden
underskriver og informerer den resterende bestyrelse herom pa mail.

Forhandling af saeraftale for ejendomsfunktionaererne i Bolig
Syd Vest

I forlengelse af forhandlingerne af den centrale lokalaftale skal saeraftalen for
Ejendomsfunktionaererne under Bolig Syd Vest genforhandles for perioden 2023-
2025. Saeraftalen supplerer den centrale lokalaftale.

Seeraftalen, som vedlaegges som bilag, indeholder fglgende emner:
Sundhedsordning/Helbredssikring

Fridag fredag efter kr. himmelfart

Ferietillaeg

Administrationen har ingen gnsker til justering af saeraftalen.

Indstilling: Bestyrelsen drgfter eventuelle gnsker til @&ndring af seeraftalen.

Beslutning: En enig bestyrelse godkendt saeraftalen for ejendomsfunkti-
onarerne i Bolig Syd Vest.

Administrationen forhandler szeraftalen pa vegne af selskabet. For at lette pro-
cessen anbefaler administrationen, at selskabet udpeger en repraesentant, ek-
sempelvis selskabsformanden, som bemyndiges til at eendre og godkende szraf-
talen pa vegne af selskabet i samarbejde med administrationen. Herefter fore-
laegges den godkendte aftale for selskabet til orientering.

Indstilling: Bestyrelsen udpeger en repraesentant, som gives mandat til at sendre
og godkende en ny szeraftale.
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Beslutning: En enig bestyrelse besluttede at give formandskabet mandat
til fremover at aendre og godkende saeraftalen for ansatte i Bolig Syd
Vest.

I forbindelse med drgftelse af naervaerende punkt udtrykte bestyrelsen
bekymring for maangden af formandens opgaver. Formanden vil i fremti-
den vare opmarksom pa dette, og han vil sige fra, sdfremt han far be-
hov for dette.

Seeraftalen genforhandles normalt ved overenskomstfornyelser. Naeste gang i
2025. Administrationen gnsker, at selskabet tager stilling til, om saeraftalen skal
forelaegges bestyrelsen forud for fremtidige forhandlinger, eller om den kan for-
handles, a&ndres og godkendes af administrationen i samarbejde med selskabets
udpegede repraesentant. Og herefter forelaagges den godkendte aftale for sel-
skabet til orientering.

Beslutning: En enig bestyrelse besluttede at give formandskabet mandat
til fremover at @endre og godkende saraftalen for ansatte i Bolig Syd
Vest.

Beslutning om fremtidig procedure for rekruttering

Bolig Syd Vest har netop afsluttet ansaettelse af ny ejendomsfunktionzer efter
Thomas fratradte.

P& mgdet den 20. juni 2023 blev bestyrelsen enige om, fremadrettet at ansaette
1:1 ved fratraedelser, under forudsaetning af at driften forsaetter med nuvaerende
opgaveportefglje.

P& mgdet den 15. august drgftede selskabsbestyrelsen den fremtidige ansaettel-
sesprocedure for kommende ansaettelser.

Selskabsbestyrelsen gnsker fremadrettet mulighed for deltagelse i ansaettelses-
samtaler med ejendomsfunktionaerer repraesenteret ved enten formanden eller
naestformanden ligesom disse ogsa modtager stillingsannoncen til orientering for
stillingen slds op.

Indstilling: Bestyrelsen godkender forslaget og giver formand/naestformand mu-
lighed for deltagelse i fremtidige anseettelsessamtaler.

Beslutning: En enig bestyrelse godkendt forslaget. Kommende stillings-
annoncer sendes til formandskabet til orientering, og formandskabet
kan deltage i samtalerne safremt dette gnskes.
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10) Beslutning om betegnelse for selskabets bestyrelse

P& mg@det den 15. august 2023 var der en drgftelse af om man skulle bruge
"selsskabsbestyrelse” eller “organisationsbestyrelse”

I Lov om almene boliger anvendes betegnelsen "Organisationsbestyrelse”. Det
samme ggr sig geeldende i Vedtaegter for Bolig Syd Vest.

I Administrationsaftalen og Ydelsesbeskrivelsen henvises der til “Selskabet”

Indstilling: Bestyrelsen traeffer beslutning om, hvilken betegnelse bestyrelsen
fremadrettet skal have.

Beslutning. Bestyrelsen drgftede forslaget og dette blev sat til afstem-
ning. Der var en stemme for selskabsbestyrelse og 5 stemmer for orga-
nisationsbestyrelse.

11) Orientering ved formanden

Formand Peter Ambs-Thomsen orienterer pa mgdet.
Indstilling: Orientering gives

Formanden orienterede om, hvilke mgder formandskabet har deltaget i
siden sidste mgde den 15. august 2023.

- Den 16. august deltog Dorit i Borgmestermgdet i Esbjerg Kommune.
Denne gang var det ikke kun borgmesteren, men hele @konomiudval-
get, der deltog i mgdet.

- Den 7. september deltog formanden og teamchefen i styringsdialogen
med Esbjerg Kommune. Esbjerg Kommune anerkender det arbejde
Bolig Syd Vest ggr, og at vi er pa rette vej.

- Den 12. september deltog formanden og teamchefen i et mgde med
Varde Kommunes hjemlgseenhed. P4 mgdet tilkendegav Bolig Syd
Vest interesse for et kommende samarbejde med Varde Kommune.

- Den 20. september deltog formandskabet i FU-mgdet. Dette mgde
blev afholdt i Ribe. Esbjerg Kommunes var inviteret, hvor der var ca.
10 politikere, der deltog i mgdet. Bent Madsen fra BL holdt et oplaeg
omkring den almene sektor og fremtiden.

- Den 29. september deltager formanden og teamchefen i et mgde med
Varde Kommune omkring ledige boliger i @lgod.
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12) Orientering om nybyggeri Schaub Parken, Esbjerg

Der har veeret afholdt rejsegilde den 14. august pd byggeriet, og byggesagen
forlgber planmeaessigt i forhold til tidsplanen.

Husnumre er ved at blive afklaret, vedtaegter for ejerforeningen er ved at blive
faerdiggjort og der arbejdes med aftale omkring ladestandere til elbiler.

Renterne er steget vaesentligt over det sidste ar som tidligere oplyst, men der er
god dialog i forhold til at fa lgst udfordringen s& rammebelgbet overholdes.

Der arbejdes med at optimere tidsplanen og opdele byggesagen i etaper, sa der
kan ske indflytning i etaper. Det ggr at slutfinansieringen kan hjemtages i etaper,
hvilket reducerer renteomkostningen i byggesagen.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13) Orientering om faelleshuset Schaub Parken, Esbjerg
I forbindelse med Bolig Syd Vest's opfarelse af 122 boliger opfgres et faelleshus.

Feelleshuset opfares i forbindelse med projektet, og er derfor ogsa opfgrt med
stgtte kroner.

Bolig Syd Vest’s byggeri ligger i midten af hele Schaub Parken. Omkring vores
boliger er der opfgrt private udlejningsboliger, og senere er der planer om, at op-
fgrer private boliger og andelsboliger.

Det vil sige, at Bolig Syd Vest’s feelleshus kommer til at ligge i hjertet af omra-
det.

P& byggemgderne har Jacob Wind og Charlotte Snedker Poulsen faet det indtryk,
at ideen med fzelleshuset er, at det skal vaere til gavn for hele omradet, hvor der
skal veere fzelles aktiviteter mv.

Safremt, at faelleshuset skal anvendes af alle beboere, skal fglgende punkter
drgftes.

- Hvem skal sta for den daglige drift
- Hvem skal sta for udlejning af lokalerne

- Hvem skal std for kontrol af inventar og renggring
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- Fordelingsnggle i forbindelse med driften til forbrugsudgifter, vedligehold og
henlaeggelser

- Andet

Simon Hansen, juridiske chef ved DAB er i den forbindelse blev spurgt, hvilke
Igsningsforslag han ser i situationen.

Den 30. juni 2023 skrev Simon Hansen fglgende:

Indledningsvis synes jeg det er helt oplagt at faelleshuset, isser med den stgrrel-
se, skal danne ramme for omradet, og det vil tillige kunne skabe et godt fzelles-
skab for de forskellige beboere.

Sa det bgr man klart arbejde videre med, selvom reglerne (jf. nedenfor) er tunge
at danse med.

Den overordnede model, som jeg kender til, er faelleshuse pd egen matrikel.

Og det er netop ogsd den ministeriet har godkendt (bilag 2) - du naevner den
selv med Blangstedgard modellen.

Jeg har ikke kendskab til at man pa anden made - uden saerskilt matrikel - kan
deles om et feelleshus, som er fuldt finansieret af en almen boligafdeling og op-
fgrt til brug for dem.

Sideaktivitetsbekendtggrelsen er ogsa ret restriktiv pa det omrade, herunder de
omtalte afsnit i § 19 3bner desveerre ikke for det man gnsker derude.

Mit bud pa staende fod er derfor at der skal ske udmatrikulering af faelleshuset.

Der vil veere nogle forudsaetninger som skal veere tilstede her, men det bgr man
overveje.

Vi har i DAB haft en del sager med faelleshuse, som man kunne tage udgangs-
punkt i.

Blandt andet:
Alhuset i Kalundborg (udmatrikulering og efterfglgende driftsoverenskomst)
Bakken 11 i Solrgd (havde szerskilt matrikel og udarbejdet samejeoverenskomst)

Indstilling: Bestyrelsen drgfter anvendelse af faelleshuset og tager orienteringen
til efterretning.
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Peter Ambs-Thomsen foreslog muligheden for at lave en driftsaftale med
grundejerforeningen, sdledes at alle kan deltage i beboeraktiviteter.

Brian Lykke Pedersen foreslog, at udlejningen eventuelt skal begraenses
til alle beboerne i Bolig Syd Vest.

Flemming Buus foreslog, at byggeudvalget gar sammen med Claus Junge
omkring en aftale med brug af faelleshuset.

Charlotte Snedker Poulsen anbefalede, at Jacob Wind skal inddrages i en
eventuel aftale med Claus Junge.

Byggeudvalget og Flemming Larsen vil arbejde med reglerne for faelles-
huset.

Punktet vil blive medtaget til organisationsbestyrelsen igen.

Bestyrelsen tog herefter orienteringen til efterretning.

14) Orientering om nybyggeri @sterbro, @lgod

Status pa sagen er, at revisorerklaeringen blev fremsendt til Varde Kommune,
som efterfglgende videresendte den til fonden.

Landsbyggefonden er sidst i august vendt tilbage og har udbedt sig supplerende
materiale i forbindelse med ansggningen, da de ikke mener materialet opfylder
betingelserne i bekendtggrelsen (dette dog uden at forklare naermere, hvad de
mangler).

Der er derfor en afklaring i gang med Varde Kommune og revisoren i forhold til
at indsende yderligere materiale for praecisering af gkonomien i projektet, hvoraf
det fremgar at vi overholder skema B + 20%., pt. afventes tilbagemelding fra
revisor.

Charlotte Snedker Poulsen er blevet kontaktet af Inga Andersen, der er formand
for Udviklingsradet og bestyrelsesmedlem i @lgod Fonden.

I @lgod er der nedsat en arbejdsgruppe bestaende af Inga Andersen, Bruno Han-
sen (medlem af udviklingsradet), Leif Poulsen (Formand for Borgerforeningen) og
Tina Agergaard (Byradsmedlem og medlem af borgerforeningens bestyrelse).
Denne arbejdsgruppe har blandt andet veeret vaert i forbindelse med udarbejdel-
se af lokalplanen.
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Under udarbejdelse af lokalplanen er arbejdsgruppen blevet lovet, at de ogsa
ville blive inddraget i projektets udfgrelse. De vil gerne se projektmaterialet fogr
byggeriet pabegyndes.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen drgftede orienteringen, og Dorit Hgeberg Nielsen orientere-
de om, at arbejdsgruppen i @lgod var orienteret om, at de ikke har en
aktiv rolle i byggeriet.

Peter Ambs-Thomsen forslog, at arbejdsgruppen gerne ma komme med
input, men Bolig Syd Vest vil ikke forpligtes til at fglge dem. Dette var
hele bestyrelsen enig i.

Bestyrelsen tog herefter orienteringen til efterretning.

15) Orientering om nybyggeri Lysningen, Varde

I forlaengelse af orienteringsmgde afholdt med byggeudvalget 30. juni 2023 er
mulighederne ved at blive afklaret i forhold til det areal, der skal bruges til byg-
geriet.

Landinspektgren er forespurgt om muligheden for evt. leje eller brugsret, hvis ik-
ke hele arealet skal kgbes.

Nordicals er hyret til at give en vurdering og bud pa pris pa arealerne, - Kuben
Management har gennemgaet arealet med maegler og afventer tilbagemelding.

Tilbagemeldingen forventes snart, hvorefter det kan vurderes, hvilke muligheder
der er for at fa arealerne pa plads, sa der kan arbejdes videre med det samlede
projekt og med lokalplansarbejdet.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

16) Orientering om helhedsplan Engparken/Ingemanns Alle, Es-
bjerg (7720)

Der er afholdt mgder med INGENI@R "NE, der mobiliserer mandskab til opgaven,
herunder tidsplan, oplaeg til omfang af supplerende undersggelser mv.

Der har veeret afholdt mgde med Landsbyggefonden, og der pagar dialog med
henblik pa afklaring af fondens stgttemuligheder.
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INGENI@R’'NE har udfgrt besigtigelser i forbindelse med LBF-screening. Udarbej-
delse af LBF-screeningsrapport pagar.

P& nuveerende tidspunkt pdgar INGENI@R “NEs afklaring af omfang og igangsaet-
ning af de supplerende undersggelser. Vi afventer udkast til overordnet tidsplan.

Der indkaldes snarest muligt til et orienterende byggeudvalgsmgde.
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det blev aftalt med driftschefen, at fremadrettet orienteres formanden,
hvis handveaerker eller andre skal have adgang til beboet lejemal.

Bestyrelsen tog herefter orientering til efterretning.

17) Orientering om helhedsplan Varde Midtby, Varde (7701)

Der er afholdt mgder med INGENI@R "NE, der mobiliserer mandskab til opgaven,
herunder tidsplan, oplaeg til omfang af supplerende undersggelser mv.

INGENI@R’'NE har udfgrt besigtigelser i forbindelse med LBF-screening. Udarbej-
delse af LBF-screeningsrapport pagar.

P& nuvaerende tidspunkt pagar INGENI@R ‘NEs afklaring af omfang og igangsaet-
ning af de supplerende undersggelser. Vi afventer udkast til overordnet tidsplan.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

18) Orientering om helhedsplan Varde (7706)

Der er afholdt ma@der med INGENI@R "NE, der mobiliserer mandskab til opgaven,
herunder tidsplan, oplaeg til omfang af supplerende undersggelser mv.

INGENI@R’'NE har udfgrt besigtigelser i forbindelse med LBF-screening. Udarbej-
delse af LBF-screeningsrapport pagar.

P& nuvaerende tidspunkt pdgar INGENI@R “NEs afklaring af omfang og igangsaet-
ning af de supplerende undersggelser. Vi afventer udkast til overordnet tidsplan.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.
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19) Orientering om helhedsplan @lgod (7730)

Der er ingen ny orientering vedrgrende helhedsplanen i @lgod.
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

20) Orientering om helhedsplan Sgnderhaven, Varde (7710)

Der er ingen ny orientering vedrgrende helhedsplanen i Sgnderhaven.
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

21) Orientering om eventuelt salg af boliger, Lyngparken Varde
(7706)

Der har veeret afholdt mgde med Varde Kommune i forbindelse med kommunens
pdtaenkte overtagelse af seldreboligerne.

De gkonomiske konsekvenser ved overtagelsen er ved at blive gennemgaet,
sammen med afklaring af de formelle godkendelser for overtagelse.

Varde Kommune pataenker at overtage aldreboligerne pr. 01.01.2024, hvorfor
det forsgges at afklare de forskellige udestaender inden.

Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

22) Orientering om Lokalplanshgring i @lgod (7730)

Varde Kommune har sendt et lokalplansforslag i hgring.

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er et gnske fra en privat udvikler om
opfgrelse af taet-lav boliger inden for omradet. Varde Kommune gnsker at med-

virke til at skabe spaendende og attraktive boligomrader af hgj kvalitet med mu-
lighed for forskellige boligtyper, herunder gennem byfortaetning.

Byfortaetning skal medvirke til at opretholde en levende bymidte og kan bruges
til at skabe et bymiljg, der er spaendende at opholde sig i. Byfortaetning kan
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medvirke til at imgdekomme de aendrede krav til boligtyper, der er behov for
gennem et livsforlgb. Byfortaetning giver mulighed for at opretholde faelles funk-
tioner inden for en kort radius og varetager hensynet om ikke at udtage nye are-
aler i det abne land. Byfortaetning er med andre ord en beeredygtig made at by-
udvikle pa, og derfor er det vigtigt at have fokus pa nye mindre fortaetningspo-
tentialer i de eksisterende by- og boligomrader. Realisering af lokalplanen vil gi-
ve mulighed for at gge udbuddet af attraktive boliggrunde i @lgod

Forslaget har til formal, at muligggre op til 17 grunde med taet-lav murstensboli-
ger i én etage, et grgnt feellesareal, en gennemgaende privat faellesvej, og med
min. 1,5 parkeringsbas per bolig.

Lokalplanomradet ligger i @lgod by, og afgraenses mod alle sider af eksisterende
boliger pa Lindealle, Bjergegade og Ngrregade.

" Bjergegade

S ——————
3||eapuUn
ot

Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

23) Orientering om venteliste

Den 6. september 2023 er der i alt 4.265 ansggere pa ventelisten. Dette er en
stigning pa 222 i forhold juni maned 2023.
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Opnoteringer | Bor i kommunen

Status Ja Nej Ialt
A0 Aktiv Intern 26 26
Al Aktiv Ekstern 836 223 1059
BO Bero Intern 26 26
B1 Bero Ekstern 2031 1123 3154
Ialt 2919 1346 4265

Ansggere der er aktive pa ventelisten i @lgod ser ud som fglger:

Antal pa venteliste Liste -l

. Almindelig| Almindelig| Oprykning| Oprykning Ialt
Boligtype -l Aktiv Bero Aktiv Bero
7730 Etagebolig 2 rum 64-90 m2 (60 stk.) 48 542 8 598
7730 Etagebolig 3 rum 76-102 m2 (48 stk.) 70 632 1 9 712
7730 Etagebolig 4 rum 108 m2 (2 stk.) 41 398 2 3 444
7730 Raekkehus 2 rum 60-84 m2 (32 stk.) 64 411 2 4 481
7730 Raekkehus 3 rum 69-102 m2 (56 stk.) 115 515 3 6 639
7730 Raekkehus 4 rum 104 m2 (3 stk.) 74 331 2 1 408
7730 Ungdomsbolig 1 rum 31,9-42 m2 (18 stk.) 6 191 197
7730 Aldrebolig 2 rum 75 m2 (10 stk.) 1 2 3

En ansgger kan vaere opnoteret til flere boligtyper, hvorfor tallene ikke kan laeg-
ges sammen. Det bgr naevnes, at ansggere har mulighed for at opnotere sig for
180 kroner til alle de afdelinger DAB administrerer, og nogle ansggere valger at
opnotere sig til ALT.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

24) Orientering om udlejningstiltag

Bolig Syd Vest deltog ved @lgod By Night den 1. september 2023, hvor der var
en stand. Bolig Syd Vest var repraesenteret ved Louise (formand for @lgod), Ma-
rie og Charlotte.

Det var en travl aften, hvor der var mange henne og snakke med os. Konkret
blev der skrevet 13 pa ventelisten til boliger i @lgod.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

25) Orientering om udlejning

Der er i Bolig Syd Vest stor fokus pa udlejning af tomme og opsagte boliger.
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I nedenstdende tabel ses en opsummeret oversigten over opsagte boliger pr. 6.
september 2023. Hele oversigten fremgar af bilag 3.

Ledige i mindre Ledige i mere end

A“th'“':::E’e end 3. mdr. og ikke 3. mdr. og ikke

Afdeling genudlejet genudlejet
Bolig Syd Vest - Varde Midtby 22 2 1
Bolig Syd Vest - Varde 17 2 0
Bolig Syd Vest - Sgnderhaven 0 0
Bolig Syd Vest - Esbjerg 0 0
Bolig Syd Vest - @lgod 17 3 5

63 7 6

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsen tog orientering til efterretning.
Orientering om lejetab og tab ved fraflytninger

Regnskabsaret 2022/2023 viser et lejetab pd 1.764.846 kroner. Der er budgette-
ret med et lejetab for hele aret pa 1.400.000. Tab ved fraflytninger daekkes - i
henhold til tidligere beslutning - af afdelingerne.

Oversigt over Tab ved lejeledighed:

Afdeling 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Bolig Syd Vest - Varde Midtby 296.018 824.150 488.455 113.049 571.728
Bolig Syd Vest - Varde 501.661 407.943 319.168 288.073 409.267
Bolig Syd Vest - Sgnderhaven 82 2.797 1.268 5.551 1.607
Bolig Syd Vest - Esbjerg 45.336 162.464 125.976 118.968 15.721
Bolig Syd Vest - @lgod 921.750 1.095.130 686.119 434.870 369.398

1.764.846 2.492.483 1.620.986 960.511 1.367.720

Regnskabsaret 2022/2023 viser et tab ved fraflytning pa 1.638.311 kroner. Der
er budgetteret med et forventet tab pa 1.000.000 kroner for hele aret. Tab ved
fraflytning daekkes - i henhold til tidligere beslutning - af afdelingerne.

Oversigt over Tab ved fraflytning:

Afdeling 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Bolig Syd Vest - Varde Midtby 263.357 509.890 487.475 100.858 23.537
Bolig 963.790 967.575 532.141 262.594 82.835
Bolig Syd Vest - Sgnderhaven 45.577 167.693 93.833 45.014 31.319
Bolig Syd Vest - Esbjerg 271.946 340.412 117.518 17.731 7.120
Bolig Syd Vest - @lgod 93.642 222.655 36.777 52.680 52.562

1.638.311 2.208.225 1.267.745 478.878 197.373

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

26) Orientering om personale

Martin Jensen er ansat pr. 1. oktober 2023. Martin er 58 ar, udlzert bygnings-
snedker og arbejder som produktionsmedarbejder ved Planet Huse i Ribe.

Martin bor i Esbjerg.
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

27) Bestyrelsesmgder 2023

Bestyrelsen har besluttet, at afholde bestyrelsesmgde den tredje tirsdag i hver
maned kl. 13.00.

Mgdeplan kommende mgder 2023:
21. november 2023 - Mgdet afholdes i Rgdrden
19. december 2023 - Mgdet afholdes pa Isbjerg Mgllevej

P& mgdet den 15. august besluttede bestyrelsen, at der i efteraret skal afholdes
3 mgder, hvor der arbejdes med redigering af strategien.

Indstilling: Bestyrelsen drgfter temaer og dato for mgderne for redige-
ring af Bolig Syd Vest’s strategi.

Beslutning: Bestyrelsen har ikke sat dato for, hvornar bestyrelsen vil ar-
bejde med redigering af Strategien for Bolig Syd Vest. Peter Ambs-
Thomsen sender dato herfor.

28) Eventuelt

Bestyrelsen godkendte et ekstra mgde i oktober, hvor bestyrelsen skal
godkende regnskabet forud for repraesentantskabsmgdet.

Bestyrelsen blev orienteret om, at DAB’s strategiudvalg har bevilliget
80.000 kroner til anskaffelse af ny bilpark.

Der var stor ros til driftschefen for deltagelse i legepladsindvielsen i af-
deling Esbjerg (7720)
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29) Emner til drgftelse pa kommende mader

- Reglementer og boligernes standard ved ind- og udflytning, drgftes pa et fael-
lesmgde med ejendomsfunktionaererne.

- Selskabets hjemmeside i forhold til formal, pris, opbygning og administration.

- BSV’s boligsociale indsats og den Boligsociale helhedsplan for Vestparken,
med mulighed for praesentation ved Hanna Lund. Det er ikke muligt pt. at fa
Hanna til at komme og fortzelle om projektet.

- God selskabsledelse

- Whistleblowerordning

- Feelles personalepolitik

- Evaluering af &bningstiderne i januar eller februar 2024.

30) Orientering udsendt siden sidste mgde

Folgende orienteringer er udsendt fra DAB til bestyrelsesportalen siden sidste
mgde:

a) Nyt fra DAB bestyrelse” fra bestyrelsesmgdet 13. juni 2023
https://www.dabbolig.dk/umbraco/surface/ekfilearchivesurface/downloadFil
e/302709

b) Nyt fra DAB’s arsmgde 10. maj 2023

https://www.dabbolig.dk/umbraco/surface/ekfilearchivesurface/downloadFil
e/300889

Mgdet sluttede kl. 17.20.

Formand Peter Ambs-Thomsen

Referent Charlotte Snedker Poulsen.
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Bilag 1: Husorden for Schaub Parken - saerskilt dokument

Bilag 2: Etablering af faelleslokaler og beboerhuse - Notat fra

ministeriet jeevnfgr Almenboliglovens § 6 (uddrag)

I forbindelse med etableringen af stgrre boligomrader, men ogsa i forbindelse
med helhedsplaner har der veeret rejst spgrgsmal om, hvorvidt det er muligt at
etablere et faelleshus for afdelinger af flere boligorganisationer, stgttede private
andelsboliger og ejerboliger i omradet.

Ministeriet har tidligere i forbindelse med etablering af nybyggeri udviklet en mo-
del for opfgrelsen af et sadant faelleshus (“Blangstedgard-modellen”).

Modellen gar ud pa fglgende:

Feelleshuset opferes pa en selvstaendig matrikuleret grund, og samtidig oprettes
en grundejerforening, der star som ejer af faelleshuset. Alle interessenter i fael-
leshuset — de almene boligorganisationer, de private andelsboliger og de private
grundejere - har pligt til at veere medlem af grundejerforeningen.

Udgifterne til faelleshusets Igbende drift daekkes af grundejerforeningsbidrag, der
palignes de enkelte interessenter pa basis af naermere fastlagte fordelingstal,
f.eks. pa grundlag af deltagernes boligareal. De haftelsesproblemer, der kunne
veere forbundet med sameje, undgads saledes.

Pligten til at veere medlem af grundejerforeningen og til at betale grundejerfor-
eningsbidrag fastlaegges i deklarationer pa interessenternes (medlemmernes)
boligparceller.

L@sningen forudsaetter, at der ikke hviler pantegaeld pa faelleshusgrunden med
bygning. Ved deklaration pa boliggrundene tilsikres de enkelte interessenter ret
til anvendelse af faelleshuset. Den forholdsmaessige vaerdi af denne ret — baseret
pa faelleshusets anskaffelsessum - skal indga i den anlaagssum, der laegges til
grund for finansieringen af byggeriet pa de deltagende interessenters grunde.
Pantesikkerheden i disse omfatter hermed ogsa benyttelsesretten, og pantebre-
vene vil ikke kunne tinglyses pa faelleshusgrunden. Der skal saledes tinglyses et
forbud mod pantsaetning pa faelleshusets matrikelnummer. Betalingen pa disse
I&n sker i forleengelse heraf over huslejen/boligafgift m.v. hos de enkelte interes-
senter.
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Modellen indebaerer endvidere, at der ved videresalg af ejendommen skal ske
udbetaling af salgsprovenuet forholdsmaessigt til medlemmerne.

Der vil ogsd kunne opstd behov for etablering af et feelleshus mange ar efter op-
fgrelsen af de naevnte interessenters ejendomme. Ministeriet har i sidsthaevnte
sager accepteret etableringen af et faelleshus pa tilsvarende vilkar som i Blang-
stedgard-modellen.

Ogsa en kommune vil kunne have gnsker om deltage som interessent i forhold til
huset. Det sker i mange tilfaelde som led i en helhedsplan, at der etableres et
faelleshus med stgtte fra Landsbyggefonden, og som har til formal at understgtte
det samlede boligomrade inkl. ikke-almene dele heraf.

I de tilfaelde, hvor der etableres et faelleshus sammen med en kommune, skal
huset ligeledes ligge pa en selvsteendig matrikuleret grund, der ejes af en grund-
ejerforening. Svel de almene boligorganisationer som kommunen skal vaere
medlemmer af grundejerforeningen og eje en ideel anpart af ejendommen. Byg-
ningsudgifterne daekkes grundejerforeningsbidraget, der pdlignes medlemmerne
efter et naermere fastsat fordelingstal.

Der udarbejdes en samarbejdsaftale parterne imellem, der skal sikre medlem-
mernes, herunder kommunens, brug af faelleshuset og forpligtelserne. Parterne
skal bindes til aftalen i en periode svarende til Ianenes Igbetid. Det forudseettes i
denne forbindelse, at der tinglyses deklaration pa afdelingernes ejendomme om
pligt til at medlemskab af grundejerforeningen og til at betale grundejerfor-
eningsbidrag samt brugsret for afdelingen til at anvende huset for sa vidt angar
den almene del heraf. Der tinglyses tillige deklaration pa grundejerforeningens
ejendom om brugsret til de almene afdelinger for deres andel og forbud mod
pantsaetning, og endelig at der ved grundejerforeningens videresalg udbetales
salgsprovenu forholdsmaessigt til medlemmerne.

Det skal tilfgjes, at det naturligvis en forudsaetning, at de ovenfor omtalte regler
om sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter i bekendtggrelsen om sideaktiviteter
overholdes, herunder at den almene andel af feelleshuset anvendes til formal og
aktiviteter, der primaert er rettet mod de almene beboere i de pageeldende afde-
linger.
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Bilag 3: Oversigt over tomme og opsagte boliger

Bolignummer Ledig fra Genudlejet Bolig Type Rum M2

fra

7701 Bolig Syd Vest - Varde Midtby

Blichersvej 14, st. th. 7701-0457-05 01-07-2023 15-09-2023 Etagebolig 3 98,00
Blichersvej 16, 2. th. 7701-0472-05 01-07-2023 Etagebolig 3 98,00
Blichersvej 16, 3. th. 7701-0475-05 01-03-2023 15-09-2023 Etagebolig 3 98,00
Blichersvej 24 7701-0490-11 01-07-2023 Reaekkehus 4 115,00
Blichersvej 30 7701049308 0042023 Rekkehus 4 11500
Blichersvej 36 7701-0496-09 01-09-2023 Raekkehus 4 115,00
Jerbanegade 2 ST TH 7701-0035-15 01-12-2023 Etagebolig 4 103,00
Narregade 2 A 7701-0288-49 01-09-2023 Etagebolig 2 68,00
Ngrregade 2 C 1.th 7701-0289-39 01-10-2023 Etagebolig 2 65,00
Narregade 8 K 7701-0279-49 01-10-2023 Etagebolig 2 53,00
Radhusstraede 5A 7701-2061-45 05-10-2023 17-10-2023 Ungdomsbolig 1 37,00
Radhusstraede 5G 7701-2067-53 01-07-2023 Ungdomsbolig 1 37,00
Radhusstraede 5H 7701-2068-47 03-10-2023 05-10-2023 Ungdomsbolig 1 37,00
Radhusstraede 5Q 7701-2076-45 01-01-2024 Ungdomsbolig 1 37,00
Storegade 20 ST TV 7701-0232-19 01-09-2022 Erhverv 0 90,00
Torvegade 20 2 TH 7701-0003-23 01-11-2023 Etagebolig 4 102,00
Torvegade 20 3 TH 7701-0069-33 01-12-2023 Etagebolig 3 74,00
Torvegade 22 2 TV 7701-0012-23 16-09-2023 Etagebolig 3 80,00
Torvegade 26, 3 th 7701-0075-61 01-11-2023 Etagebolig 2 69,00
Torvegade 26 ST TH 7701-0021-17 01-12-2023 Etagebolig 3 80,00
Torvegade 28, 3 tv 7701-0076-53 01-10-2023 Etagebolig 2 83,00
Torvegade 28 ST TV 7701-0032-05 01-09-2023 02-10-2023 Etagebolig 4 104,00
7706 Bolig Syd Vest - Varde

Askaergardvej 2A 1 7706-1518-41 01-12-2023 Raekkehus 3 80,00
Askaergardvej 2D 1 7706-1521-33 01-08-2023 Reekkehus 3 80,00
Askaergardvej 2F 7706-1523-15 01-12-2023 Etagebolig 2 63,00
Egernvej 15 2 TH 7706-3142-39 01-11-2023 Etagebolig 4 103,00
Egernvej 15 2 TV 7706-3139-27 01-10-2023 16-10-2023 Etagebolig 4 103,00
Hjortestien 13 2 TH 7706-3066-35 01-12-2023 Etagebolig 4 103,00
Tranebaervej 26 G 7706-2807-09 01-08-2023 02-10-2023 Reekkehus 2 63,00
Tranebaervej 26 L 7706-2810-05 01-03-2023 02-10-2023 Reekkehus 2 63,00
Vardewj 41C, 1. sal 7706-1517-37 01-08-2023 Etagebolig 3 75,00
Jstervold 3A st tv 7706-1334-19 01-12-2023 /Eldrebolig 2 62,00
@sterwold 3B 1 tv 7706-1339-19 01-01-2023 /ldrebolig 2 62,00
@sternvold 3C 1th 7706-1345-17 01-01-2023 /ldrebolig 2| 62,00
@sternvold 3D 1 th 7706-1349-17 01-01-2020 /ldrebolig 2| 62,00
Agarden 1 7706-1301-17 01-08-2023 /ldrebolig 2| 65,00
Agérden 5 7706-1305-21 01-12-2023 /Eldrebolig 2 65,00
Agérden 6 7706-1306-25 01-07-2021 /Eldrebolig 2| 65,00
Agérden 22 7706-1322-17 01-12-2023 /Eldrebolig 2 61,00
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7720 Bolig Syd Vest - Esbjerg

Engparken 14 2 TV 7720-0169-25 16-09-2023 02-11-2023 Etagebolig 3 106,00
Engparken 16 3 TV 7720-0178-11 16-09-2023 02-10-2023 Etagebolig 2 70,40
Hjertingvej 21 1 TH 7720-0114-21 01-12-2023 Etagebolig 2 72,00
Ingemanns Alle 158 3 TV  7720-0080-19 08-12-2023 Etagebolig 3 66,60
Ingemanns Alle 162 1TV  7720-0062-15 01-10-2023 Etagebolig 2 86,00
Ingemanns Alle 162 3TV  7720-0064-29 01-07-2023 29-09-2023 Etagebolig 3 74,00
Storegade 91 ST TV 7720-0045-29 14-12-2023 Etagebolig 3 78,70

7730 Bolig Syd Vest - @lgod

Gartnerpassagen 2A, 1. sal 7730-0301-63 01-09-2023 18-09-2023 Ungdomsbolig 1 40,00
Gartnerpassagen 2T, 2. sal  7730-0316-19 01-12-2023 Etagebolig 2 76,00
Gartnerpassagen 3, 2., lgjl.20 7730-1021-09 01-11-2023 Etagebolig 2 79,00
Gartnerpassagen 3, 2., lejl.20 7730-1024-19 01-08-2022 Etagebolig 2 79,00
Gartnerpassagen 3, 2., lejl.21 7730-1027-23 01-09-2023 15-09-2023 Etagebolig 2 79,00
Gartnerpassagen 4G, 2. sal 7730-0323-15 01-10-2023 Etagebolig 2 78,00
Mejerivej 2, 1., lejl. 3 7730-1306-09 01-11-2023 Etagebolig 3 90,00
Ngrregade 2. 2. L.22 7730-0917-09 01-09-2023 Etagebolig 3 86,00
Narregade 2. 2. L.23 7730-0918-07 01-03-2021 15-09-2023 Etagebolig 3 84,00
Nomegade 2.2.L.25 7730002011 25062021 Etagebollg 2 7800
Ngrregade 2. st. L.6 7730-0903-11 01-09-2023 Etagebolig 2 79,00
Rosenveenget 30D 7730-0416-45 01-10-2023 Ungdomsbolig 1 31,90

Storegade 2, 2., L.21 7730-0719-11  01-11-2023 Etagebolig 2 68,00
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