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Godkendelse af dagsorden

Indstilling: Bestyrelsen godkender dagsordenen.

Beslutning: Bestyrelsen blev orienteret om, at Jeppe Fjand Andreasen
fremadrettet kun deltager i mgdepunkter, der er af driftsmaessig karak-
ter, hvorfor disse fremadrettet vil fremga forst i dagsorden.

Bestyrelsen godkendte dagsorden inkl. ekstra punkt om reklamer.

Godkendelse af referater

Indstilling: Bestyrelsen godkender referater.

Beslutning: Bestyrelsen godkendte referatet.

Drgftelse af Strategi for alment nybyggeri i Esbjerg Kommune

FU afholdt mgde den 23. maj 2024, hvor Peer Rexen og Tove Wollf fra Esbjerg
Kommune deltog. P& mgdet blev der drgftet, hvordan Esbjerg Kommune og bo-
ligorganisationerne teettere kan samarbejde om at udvikle boligmassen i Esbjerg
Kommune og derved kan danne grundlag for at skabe de bedste boliger og by-
rum i attraktive omrader.

P& baggrund af denne drgftelse har Esbjerg Kommune revideret “Strategi for al-
ment Nybyggeri”. Den tidligere strategi blev udarbejdet i 2015.

Strategien er vedhaeftet som bilag til dagsordenen.

Esbjerg Kommune gnsker eventuelle bemaerkninger eller kommentarer frem-
sendt senest den 22. oktober.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen drgfter "Strategi for alment Nybyggeri” i Es-
bjerg Kommune, og beslutter om der skal fremsendes bemaerkninger til denne.

Beslutning: Bestyrelsen drgftede "Strategien for alment Nybyggeri” i Es-
bjerg Kommune, og besluttede at fremsende fglgende til Esbjerg Kom-
mune: "Bolig Syd Vest gor opmaerksom pd, at det store antal privatboli-
ger, er med til at udhule den almene sektor, der pa sigt vil lide okono-
misk skade”.
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Beslutning om markedsfaring Schaubparken (7721)

JFM har fremsendt nedenstaende tilbud i forhold til markedsfgring i forbindelse
med udlejning af de naeste 69 boliger i Schaubparken.

RADIOKAMPAGNE:

e Ugekampagne med 60 spot ‘a 15 sekunder pr. station (Skala, VLR og Classic -
afvikles pa FM + DAB/digital Esbjerg)

Kr. 4.795,-

Prisen er ex eventuel produktion af spot (kr. 1.500,-) og moms
HELSIDER

e Ugeavisen Esbjerg - kr. 10.596,45

¢ Jydske Vestkysten, Esbjerg — kr. 7.174,30

e Kombi af ovenstdende - samlet pris kr. 14.479,55

Priserne er inkl. opsaetning af annonce samt e-profil og miljatillaag, ex momes.
FORSIDEMODULER - JYDSKE VESTKYSTEN, ESBIJERG

e Ved kgb af min. 26 stk. — kr. 500,- pr. indrykning

Prisen er inkl. e-profil og miljotilleeg, ex eventuel produktion og moms.

Indstilling: Bestyrelsen beslutter, hvilke reklametiltag man gnsker i forbindelse
med reklamering af kommende abent hus arrangementer.

Beslutning: Bestyrelsen drgftede de forskellige muligheder, herunder
evt. tv-reklamer, busreklamer og sponsoreret reklamer pa Facebook.

Bestyrelsen godkendte radiokampagne og forsidemodauler.

Orientering ved formanden

Formand Peter Ambs-Thomsen orienterer pa mgdet.
Orientering om fglgende kurser og mgder:

- 7. kreds konference den 1.-2. november 2024 pa Hotel Legoland
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- Mail udsendt den 28. august omkring Aktive fzellesskaber
Indstilling: Orientering gives

Formand Peter Ambs-Thomsen orienterede om faellesmgde med for-
mandskabet i de gvrige DAB administrerede selskaber, og det var en po-
sitiv oplevelse.

Der er ingen fra Bolig Syd Vest, der deltager i 7. kreds weekendarrange-
ment.

6) Orientering om nybyggeri Schaubparken, Esbjerg (Lukket
punkt)
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7) Orientering om nybyggeri @sterbro, @lgod

Der er i august maned indgdet kontrakt med entreprengren, der skal sta for pro-
jektet, sa nu kan det fysiske arbejde starte op, s& man kan se at byggepladsen
begynder at blive etableret i september / oktober.

Ud over kontrakten er der underskrevet en stgtte- og indtraedelseserklaering,
hvor Sgren @stergaard A/S overfor Bolig Syd Vest indtraeder i byggesagen, hvis
entreprengren skulle komme i gkonomisk ufgre undervejs i projektet. Erklaerin-
gen var et krav fra Sydbank, i forbindelse med at de stiller byggekreditten til ra-
dighed. Herudover medvirker den til at Igse tvivlen, omkring navn og cvr hum-
mer pa entreprengren.
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For at fa projektet til at haenge sammen gkonomisk var der i udbuddet medtaget
nogle besparelser. Samtidig er der i gkonomien afsat et belgb til handtering af
den forurening, der er pa grunden i @lgod. @konomien i at handtere forureningen
er blevet prissat, og det var lavere en frygtet, sa der er forventning om at nogle
af de besparelser, der var taget ud evt. kan tages med i projektet alligevel.

Totalradgiveren (Ingenigr ne) udarbejder nu udfgrelsesprojekt i forlaengelse af
projektgennemgangsmgde,

Der afholdes 1. spadestik pa grunden den 24.09.24 kl. 13.00
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering om nybyggeri Lysningen, Varde

Lokalplanen er nu udarbejdet og den har vaeret sendt i hgring. Hgringsfristen ud-
lgb 25. august 2024 og der var en enkelt indsigelse fra politiet, men den indar-
bejdes i den endelige lokalplan uden yderligere, da der var tale om en praecise-
ring.

Lokalplanen skal behandles pa Plan & Teknik mgde i Varde Kommune den 9. ok-
tober 2024, hvorefter det skal behandles pa et efterfslgende byrddsmgade.

Sagen har vaeret lsenge undervejs af forskellige 8rsager, men seerligt vejforlgbet
igennem bebyggelsen har vaeret en udfordring at fa lgst. Varde Kommune og Po-
litiet har modsat sig at trafikken igennem omradet skulle ga fra Isbjerg Mgllevej

via bebyggelsen og til Ortenvej.

N&r lokalplanen er godkendt forsaetter planlaagningen i forhold til den videre pro-
ces. @konomien i projektet skal gennemgas, da det er leenge siden at man la-
vede fgrste oplaeg og samtidig er rammebelgbet, der er til radighed steget nogle
gange siden.

Grund og ejerforhold skal aendres, da der i projektet er tale om at den eksiste-
rende afdeling skal nedlaegges og der skal etableres en ny afdeling pa samme
placering, samtidig med, at der skal tilkgbes et areal fra naboafdelingen.

Varde Kommune har opsagt lejemalet med fraflytning 31. december 2024.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Beslutning: P3 mgdet blev organisationsbestyrelsen orienteret om, at
bgrnehaven igen var taget i brug, da Varde Kommune har vaeret ngdsa-
get til at omplacerer en af de gvrige bgrnehaver i kommunen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering om helhedsplan Engparken/Ingemanns Alle, Es-
bjerg (7720)
Der har senest veeret afholdt byggeudvalgsmgde den 4. september 2024.

Status er at fonden har givet en tilbagemelding i forhold til badeveerelser, de til-
gaengelige boliger og ventilation, pa baggrund af det materiale fonden modtog
fgr sommerferien. Der mangler stadig nogle miljgundersggelser og supplerende
undersggelser i afdelingen, hvorefter de enkelte arbejder i sagen kan prissaettes
sa der begynder at komme et samlet gkonomisk overblik over sagen for bade
stgttede og ustgttede arbejder.

Der er nedsat en arbejdsgruppe i afdelingen, der skal komme med input til, hvor-
dan udearealer skal indrettes, saledes der kan laves noget materiale til brug for
landsbyggefonden.

Der er Igbende dialog med Landsbyggefonden med henblik pa afklaring af fon-
dens stgttemuligheder.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning: Flemming Larsen gnskede en status pa kloaksagen, og Jeppe
Fjand Andreasen indkalder til et mgde herom.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

10) Orientering om helhedsplan Varde Midtby, Varde (7701)

Status pa helhedsplanssagen er, at der pagar dialog med landsbyggefonden, da
de gnskede supplerende materiale er fremsendt. Der er fremsendt materiale ved-
rgrende badeveaerelser, tilgaengelige boliger, feelleslokale og forespgrgsel ifm. evt.
fremskudt arbejde for vinduesudskiftningen. Fonden har givet en forelgbig tilba-
gemelding, der skal arbejdes videre med inden endelig afklaring af de omtalte
punkter.
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Der pagar og planlagges supplerende undersggelser, for det videre arbejde med
helhedsplanen.

Der afholdes byggeudvalgsmgde ultimo september. Byggeudvalget indkaldes |g-
bende i helhedsplansprocessen.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

11) Orientering om helhedsplan Varde (7706)

Afklaringer i forhold til helhedsplanen for Varde 7706 seaettes pa pause de kom-
mende maneder, sdledes at fremdriften for de gvrige projekter sikres.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

12) Orientering om helhedsplan @lgod (7730)
Der er ingen ny orientering omkring helhedsplan for afdeling @lgod (7730).

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13) Orientering om helhedsplan Sgnderhaven (7710)

Der er ingen ny orientering omkring helhedsplan for afdeling Sgnderhaven (7710).
Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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14) Orientering om status og det videre arbejde med gransknings-

rapporterne

"Granskning” er en lovgivningsmaessig pakraevet, ekstern undersggelse af drift-
og vedligeholdelsesplaner for alle almene boligafdelinger. En ekstern gransker
skal hvert femte &r vurdere, om afdelingernes drifts- og vedligeholdelsesplaner
er retvisende og omfatter de ngdvendige aktiviteter. Ifglge lovgivningen skal der
som minimum budgetteres pd 20 bestemte bygningsdele udvalgt af Landsbygge-
fonden.

I begyndelsen af 2024 forventes alle DAB-administrerede afdelinger gennemgaet
af eksterne granskere/radgivere. Alle afdelinger har herefter faet udarbejdet en
granskningsrapport. Disse rapporter skal efterfglgende kommenteres af DAB, da
rapporterne og kommentarerne indgar i en kommende styringsdialog med kom-
munen. Langt de fleste rapporter forventes desuden at veere kommenteret inden
udgangen af 2023.

Hver enkel granskningsrapport kommenteres individuelt af DAB. Der er stort fo-
kus pd at kommentere afvigelserne mellem granskningsrapporterne og den eksi-
sterende drifts- og vedligeholdelsesplan.

Rapporterne er ikke nemme at laese, med mindre man er fagperson, og der kan
vaere mange specifikke forhold i afdelingerne, som ggr det svaert at drage enty-
dige konklusioner ud fra rapporterne.

For at give afdelingsbestyrelserne et mere overskueligt overblik over gransk-
ningsrapportens konklusioner, vil DAB derfor foresla relevante og brugbare data
fra rapporterne til de nye drifts- og vedligeholdelsesplaner. Dette giver bestyrel-
serne mulighed for aktivt at veelge, hvilke aktiviteter der gnskes indarbejdet i
den kommende drifts- og vedligeholdelsesplan og med hvilket belgb. Bestyrel-
serne kan naturligvis pa forespgrgsel fa udleveret rapporten, men DAB anbefaler
i hgjere grad at bestyrelserne forholder sig til granskningen via de indarbejdede
aktiviteter i drifts- og vedligeholdelsesplanen.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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15) Orientering om forelgbige ejendomsvurderinger

De nye, forelgbige ejendomsvurderinger for de almene ejendomme er offentlig-
gjort.

Almene ejendommes ejendomsvurderinger sidestilles nu med erhvervsejen-
domme i skatteretlig forstand, hvilket er baggrunden for, at de fgrst er offentlig-
gjort nu samt er underlagt nogle nye normer og begreber.

DAB har faet udarbejdet en oversigt over de nye ejendomsvurderinger for bolig-
selskabet. Oversigten angiver de tidligere skattevaerdier samt den nye forelgbige
grundveaerdi og grundskyld med forklaringer. Oversigten er vedlagt som bilag

Forelgbigt skattegrundlag

Der er tale om forelgbige ejendomsvurderinger, hvorfor tallene kan andre sig.

Samtidig foreligger de bagvedliggende beregninger, faktorer, momenter mv. ikke
for de forelgbige ejendomsvurderinger, hvilket ggr det sveert at fa et reelt indblik
i vurderingens grundlag og rigtighed.

De endelige ejendomsvurderinger forventes fgrst i ar 2025.

Dette betyder ogsd, at grundskylden kan andre sig i 2025. Eksempelvis kan
grundskylden veere faldet for en ejendom i den forelgbige ejendomsvurdering,
men andre sig og stige i den endelige ejendomsvurdering, hvorved afdelingen
kan fa en efterregning. Dette er DAB opmaerksom pa og ved at afklare en hand-
tering af.

Ingen klageadgang

De forelgbige ejendomsvurderinger har som udgangspunkt ikke en klageadgang.

Dette kan naturligvis aendres, som det skete for de private ejerboliger, men det
afhaenger i sidste ende af Vurderingsstyrelsen.

Uddybende gennemgang af avrige forhold omkring ejendomsvurderinger, herun-
der om den maksimeret stigning i den almene sektor og de nye normer og be-
greber, er vedlagt som bilag.

Handtering af de forelgbige ejendomsvurderinger

DAB har igangsat en indregning af eventuelle stigninger i grundskylden i afdelin-
gernes budgetudkast for de naeste ar.
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Forst ndr det endelige skattegrundlag kendes i ar 2025, kan der foretages en
egentlig vurdering af hvordan skatteforholdene skal hdndteres og om der even-
tuel skal klages over skatten.

DAB er i Isbende dialog med BL og en ekstern skatterddgiver omkring ejendoms-
vurderingerne.

Hvis der er spgrgsmal til ejendomsvurderingerne eller DAB’s handtering af disse,
kan man kontakte juridisk chef Simon Florian Hansen.

Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

16) Orientering om personaleforhold
Eventuelle orienteringer gives pa mgdet.
Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Beslutning: Bestyrelsen blev pd mgdet orienteret omkring personalefor-
hold.

Bestyrelsen drgftede, om der pa sigt skal overvejes ekstra bemanding i
forhold til antallet af nye boliger. Derunder, hvilke omkostninger dette
vil medfgrer i forhold til fx. en ekstra bil.

17) Orientering om den Boligsociale helhedsplan i Vestparken

(7706)

Heidi Nielsen fra VBA og Michael Kornager fra AAB Varde kommer kl. 14.30 og
fortaeller om det nuveerende og kommende arbejde med en Bolig Social Helheds-
plan for Vestparken.

Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.

Michael Kornager fra AAB Varde og Heidi Nielsen fra VBA deltog i be-
handling af punktet, hvor de fortalte om det arbejde teamet omkring den
boligsociale helhedsplan udfgrer.
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Derudover fortalte Michael og Heidi om det kommende arbejde med an-
sggningen af en ny boligsocial helhedsplan for perioden 2026-2029.
Dette arbejde vil de gerne have Bolig Syd Vest med i.

Bestyrelsen spurgte ind til den forventet udgift hertil. @konomien i den
boligsociale helhedsplan kan besta af gkonomi, deltagelse af medarbej-
der og bestyrelsestimer eller ved at laegge lokale til projektet.

Den endelige deltagelse med gkonomi vil for Bolig Syd Vest kunne
komme i 2026.

Bestyrelsen blev enig om, at der til projektet skal sendes en tilkendegi-
velse p3, at Bolig Syd Vest er interesseret i, at indtraede i arbejdet med
en kommende boligsocial helhedsplan.

18) Bestyrelsesmgder 2024

Bestyrelsen har besluttet at afholde bestyrelsesmgde den tredje tirsdag i hver
maned kl. 13.00.

Mgdeplan for kommende mgder i 2024:

Den 22. oktober 2024 - drgftelse af om madet kan flyttes til den 29. oktober el-
ler derefter, da Jakob Ribe modtager protokollen i uge 43.

Den 19. november 2024
Den 17. december 2024
Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning: Mgdet den 22. oktober 2024 flyttes til den 29. oktober 2024,
hvor regnskabet vil blive behandlet. Protokollatet udsendes med dagsor-
den.

19) Eventuelt

Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen havde ingen drgftelser under eventuelt.
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20) Emner til drgftelse pa kommende mgder

- Reglementer og boligernes standard ved ind- og udflytning, drgftes pa et fzel-
lesmgde med ejendomsfunktionaererne. Evt. med p@ mgdet i december.

- Selskabets hjemmeside i forhold til formal, pris, opbygning og administration.
- God selskabsledelse
- Feelles personalepolitik

- Besgg af Michael Wulff fra DAB faellesskaber

- Opdeling af afdeling Varde Midtby (7701) og Varde (7706)

- Orientering udsendt siden sidste mgde

- ]V adgang til organisationsbestyrelsesmedlemmer

- Organisationsbestyrelsens ansvarsomrader og rettigheder, med udgangspunkt
i den udarbejdet pjece.

Mgdet blev afsluttet kl. 16.15
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Fglgende orienteringer er udsendt fra DAB til bestyrelsesportalen siden sidste
mgde:

Orienteringsnotat "Nyt fra DAB’s bestyrelsesmgde 18. juni 2024”

https://www.dabbolig.dk/umbraco/surface/ekfilearchivesurface/download-

File/325341
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