Boligorganisationen Domea Varde
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1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

Referat: Bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden.

2 Godkendelse af referat

Administrationen har ikke modtaget kommentarer eller indsigelser til referat af mgde den
13. juni 2018.

Det bemaerkes, at referatet er godkendt og underskrevet d. 22.6.18 af formand Birgith
Holte Albertsen.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3 Boligorganisationen

3.1 Orientering fra formanden

Orientering gives p& mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Orientering af formand Birgith Holte Albertsen taget til efterretning.

3.2 Orientering fra Domea.dks bestyrelse

Orientering gives pd modet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Naestformand Svend Overgaard orienterede om ny strategi "Lejer i cen-

trum”, ny indkgbsordning og informerede om at regionsdirektgr Erik Lonne Gott-
fredsen stopper hos Domea.dk pr. 1.9.2019. Orienteringen taget til efterretning.

3.3 Bestyrelsens sammenseaetning

Bestyrelsen har fglgende sammensaetning:
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Navn Post Valgt af Afgangsar
Birgith Holte Albertsen Formand Repraesentantskabet 2019
Dorti Hgeberg Nielsen Naestfor- Repraesentantskabet 2020
mand

Svend Overgaard Medlem Domea.dk

Flemming Buus Medlem Repraesentantskabet 2019
Karin Mglvad Pedersen Medlem Repraesentantskabet 2020
Peter Knudsen Suppleant 1 | Repraesentantskabet 2019
Irene Henriksen Suppleant 2 | Repraesentantskabet 2019

Med Domea.dk som forretningsfgrer.

Afgangsorden indebaerer, at formand Birgith Holte Albertsen og Flemming Buus er pa valg
pa naeste ordinzere repraesentantskabsmgde.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.4 Bestyrelsens kontaktoplysninger

Vedlagt fglger oversigt over de kontaktoplysninger som administrationen har registreret
for henholdsvis organisationsbestyrelsen og repraesentantskabets medlemmer. Vi beder
det enkelte medlem om at kontrollere egne oplysninger og meddele eventuelle rettelser
pa mgdet.

Det indstilles, at eventuelle rettelser meddeles og registreres.

Referat: Bestyrelsens kontaktoplysninger tilrettet.

3.5 Bestyrelsens forretningsorden

Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden. Hvis der anvendes en skriftlig forret-
ningsorden, sa bgr den til enhver tid vaere underskrevet af den samlede bestyrelse. Be-
styrelsen kan ndr som helst vedtage zendringer i forretningsordenen.

Senest godkendte forretningsorden vedlaegges som oplaeg til ny forretningsorden.

Det indstilles, at forretningsordenen godkendes og underskrives af samtlige bestyrelses-
medlemmer.

Referat: Seneste godkendte forretningsorden underskrevet af samtlige medlem-
mer d. 26. maj 2018. Formand Birgith Holte Albertsen har andringer/tilfgjelser
til forretningsorden, aftalt sattes pa dagsorden til farstkommende organisati-
onsbestyrelsesmgde.
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3.6 Bestyrelseshonorar

For regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2018, udggr det arlige maksimale
vederlag til bestyrelsen kr. 81,42 pr. lejemalsenhed for de fgrste 100 lejemalsenheder i
boligorganisationen og kr. 48,85 pr. lejemalsenhed for boligorganisationens gvrige leje-
malsenheder. De angivne satser indeksreguleres én gang arligt.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at honoraret fordeles ligeligt pa bestyrelsens medlem-
mer, dog saledes at formanden oppebaerer dobbelt honorar.

Det bemaerkes for god ordens skyld, at udbetaling af bestyrelseshonorar - herunder
eventuelt byggesagshonorar - kan pavirke den enkeltes ydelser fra det offentlige, herun-
der:

e Kontanthjeelp

e Boligsikring og -ydelse

e Sygedagpenge, som man modtager, nar man er uarbejdsdygtig p& grund af egen
sygdom

e Arbejdslgshedsdagpenge, hvor der geelder en radighedsbetingelse.

Andre ydelser kan ogsa pavirkes af honorarer. Det er derfor altid en god idé p& forhand at
radfgre sig med kommune/sagsbehandler.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.7 Boligorganisationens arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning

Arsregnskab for senest afsluttede regnskabsar vedlaegges som bilag. I regnskabet indgar
den tilhgrende revisionsberetning under overskriften "Revisionspategning”.

Regnskabet udviser et underskud p& kr. 10.081

Bemaerkninger til 8rets resultat samt til boligorganisationens generelle gkonomiske situa-
tion fremgar af arsberetningen i regnskabet.

Arsregnskabet med tilhgrende revisionsberetning skal godkendes af bestyrelsen og heref-
ter forelaegges repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver regnskabet til forelseggelse for
repraesentantskabet.

Referat: Revisionspategning blev godkendt og underskrevet. Revisionsberetnin-

gen er vedhaeftet i underskrevet stand — samt en oversigt over adresser med af-
delings Nr. - som efterspurgt pd mgdet.
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3.8 Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen skal forelaegges bestyrelsen, og enhver protokoltilfgrsel skal under-
skrives af bestyrelsen.

Siden sidste mgde har der ikke veeret tilfgrsler til protokollen.

Det indstilles, at protokollen tages til efterretning, og at eventuelle tilfgjelser til protokol-
len underskrives af bestyrelsen.

Referat: Bestyrelsen tager protokollen til efterretning.

3.9 Bestyrelsens arsberetning

Bestyrelsens beretning er optrykt i boligorganisationens arsregnskab og suppleres even-
tuelt med andre skriftlige materialer eller en mundtlig beretning pa repreesentantskabs-
mgdet. I beretningen indgar blandt andet den &rlige opfglgning p& den vedtagne forvalt-
ningsrevision.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender arsberetningen til forelaeggelse for repraesentant-
skabet.

Referat: Bestyrelsen godkender 3rsberetningen.

3.10 Godkendelse af styringsrapport

Til brug for styringsdialogen med kommunen skal bestyrelsen udarbejde og indsende en

arlig rapport til kommunen. Styringsrapporter for boligorganisationen og afdelingerne er

vedlagt.

Administrationen har opdateret de gkonomiske og statistiske oplysninger, men der er be-
hov for, at bestyrelsen gennemgar og tilpasser de mere blgde og politisk betonede oplys-
ninger.

Det indstilles, at bestyrelsen gennemgar, tilpasser og godkender styringsrapporterne.

Referat: Styringsrapporterne er gennemgaet, tilpasset og godkendt.
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3.11 Investeringsfond og fzelles dispositionsfond i Domea.dk

Domea.dks repraesentantskabsm@de godkendte den 1. juni 2018 etableringen af en inve-
steringsfond samt sendringer for den sdkaldte fzelles dispositionsfond i Domea.dk.

Etablering af investeringsfond

Investeringsfonden skal anvendes til udviklingsprojekter i Domea.dk, herunder navnlig til
strategiske tiltag. Anvendelse af midler kan alene ske efter bevilling af Domea.dks besty-
relse.

Bidraget til investeringsfonden opkraeves hos alle boligorganisationer m.v., der forret-
ningsfgreres eller administreres af Domea.dk pr. 1. januar 2019. Bidraget opkraeves fra
og med 1. januar 2019 og udggr kr. 87,50 inklusive moms pr. lejemal/3r. Bidraget regu-
leres hvert ar pr. 1. januar pa samme made som det almindelige administrationshonorar
- fgrste gang pr. 1. januar 2020. Der er tale om et obligatorisk og pligtmaessigt bidrag for
alle.

Hvert r p& Domea.dks repraesentantskabsmgde redeggres for de anvendte midler fra In-
vesteringsfonden i det forlgbne &r og de opndede og/eller forventede resultater. Ligeledes
redeggres for de fremtidige tiltag, der fores|8s investeret i.

Med henblik pa at skabe 8benhed og transparens vil der som en del af Domea.dks ars-
regnskab under arbejdskapitalen tillige vaere anfgrt en seerskilt specifikation for Investe-
ringsfonden, som arligt - som en del af rsrapporten - vil skulle godkendes pa repraesen-
tantskabsmgadet.

Den feelles dispositionsfond — nedseettelse af bidrag
Domea.dks fzelles dispositionsfond blev etableret pr. 1. januar 2011. Fonden har til formal

at sikre boligorganisationernes og de enkelte afdelingers fortsatte bestden ved at med-
virke til fysisk, gkonomisk og social genopretning af boligorganisationen eller dens afde-
linger.

Fondens midler fremkommer p& baggrund af rlige bidrag fra de tilsluttede boligorganisa-
tioner baseret pa antal lejemal. Bidraget opkraeves sammen med administrationsbidraget
til Domea.dk og udggr i 2018 kr. 141,25 inklusive moms pr. lejemal/ar.

Repraesentantskabsmgdet den 1. juni 2018 godkendte, at det arlige bidrag til den feelles
dispositionsfond nedseettes til kr. 12,50 inklusive moms fra den 1. januar 2019. Bidraget
reguleres herefter hvert &r pr. 1. januar p& samme made som det almindelige administra-
tionshonorar - fgrste gang pr. 1. januar 2020.

Overfgrsel af midler fra feelles dispositionsfond til investeringsfond
Repraesentantskabsmgdet godkendte desuden, at indestdende p3 i alt ca. kr. 24 mio. flyt-
tes fra den faelles dispositionsfond til investeringsfonden pr. 1. januar 2019. De 24. mio.
stammer ikke fra medlemmernes Igbende indbetalinger til fonden, men derimod fra lgn-
sums-, og stgttemidler mv. som er blevet tilfgrt den feelles dispositionsfond ved og efter
etableringen i 2011.

Efter overfgrslen af kr. 24 mio. til investeringsfonden vil den feelles dispositionsfond ud-
ggre ca. kr. 9 mio., der stammer fra medlemmernes Igbende indbetalinger.
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Karensperiode og -bidrag ved tilslutning til den faelles dispositionsfond
Boligorganisationer, som gnsker at tilslutte sig den faelles dispositionsfond efter den 30.
juni 2011, har som hovedregel mulighed for dette, men de vil vaere omfattet af 2 ars ka-
renstid regnet fra tilslutningstidspunktet. I karensperioden kan der ikke modtages stgtte
fra fonden. Dette har veeret gaeldende siden fondens etablering.

Repraesentantskabsmgdet den 1. juni 2018 godkendte, at boligorganisationer som gnsker
at tilslutte sig den fzelles dispositionsfond efter den 1. juni 2018 vil blive opkraevet et saer-
ligt forhgjet bidrag til fonden i den 2-3rige karensperiode. Det forhgjede bidrag svarer til
det nuvaerende normalbidrag pa kr. 141,25 inkl. moms pr. lejemal/ar i 2018. Bidraget re-
guleres hvert ar pr. 1. januar p& samme made som det almindelige administrationshono-
rar - fgrste gang pr. 1. januar 2019.

@konomiske konsekvenser for boligorganisationerne
Boligorganisationer, som allerede i dag betaler til den fzelles dispositionsfond, vil opleve
en samlet besparelse fra 1. januar 2019 pa kr. 41,25 inkl. moms pr. lejemal/ar:

Nyt bidrag til investeringsfond inkl. moms Kr. 87,50 Pr. lejemal/ar
Nyt bidrag til faelles dispositionsfond inkl. moms Kr. 12,50 Pr. lejemal/ar
Bortfald af tidligere bidrag til faelles dispositionsfond - Kr. 141,25 Pr. lejemal/ar
Samlet sndring - Kr. 41,25 Pr. lejemal/ar

Boligorganisationer, som ikke i dag er med i den fzelles dispositionsfond, vil derimod op-
leve en merudgift fra 1. januar 2019 pd kr. 87,50 inkl. moms pr. lejemal/ar svarende til
bidraget til investeringsfonden. Boligselskabet Domea Varde er med i den fzelles dispositi-
onsfond.

Aftalegrundlaget

Der vedlaegges tillaeg til den eksisterende forretningsfgreraftale. Tillaegget preeciserer for-
holdene omkring investeringsfonden og foreleegges bestyrelsen til godkendelse og under-
skrift.

Det bemaerkes, at bestyrelsen godkendte og underskrev tillaegget til den gaeldende forret-
ningsfgreraftale d. 12. juli 2018.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.12 Indg3else af revideret databehandleraftale

I maj 2018 traddte den nye persondataforordning i kraft.

Boligorganisationen har tidligere godkendt og underskrevet en “databehandleraftale” som
fastsaetter vilkdrene for Domea.dks hdndtering af personoplysninger (fx i forbindelse med
opnotering pa venteliste, udlejning af ledige boliger, registrering og opbevaring af klager,
rekruttering af nye medarbejdere samt registrering af oplysninger i forbindelse med Ign-
udbetalinger og udbetaling af honorarer til bestyrelsesmedlemmer).

Som fglge af den nye persondataforordning er der imidlertid behov for at indgd en ny og
langt mere detaljeret databehandleraftale
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Vedlagt fglger oplaeg til ny databehandleraftale, der lever op til de krav, som persondata-
loven og Datatilsynet stiller. Det skal understreges, at aftalen ikke sendrer pa de (prakti-
ske) forhold, der allerede gzelder og er aftalt mellem boligorganisationen og Domea.dk.
Der er alene tale om en aftale, som kan dokumentere, at vi lever op til lovgivningens
krav.

Det bemaerkes, at databehandleraftalen er godkendt og underskrevet i 2018.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.13 Fritagelse for dispositionsfondsdeekning af tab ved lejeledighed

Boligorganisationens dispositionsfond skal som udgangspunkt daekke afdelingernes leje-
tab. Kommunen kan dog godkende, at udgifterne ikke skal deekkes (fuldt ud) af dispositi-
onsfonden, hvis boligorganisationens gkonomiske situation ggr det ngdvendigt.

Administrationen anbefaler boligorganisationen at sgge kommunen om fritagelse for di-
spositionsfondsdaekning af lejetab i afdelingerne, indtil dispositionsfondens indestaende
nar et niveau, hvor afdelingerne ikke leengere skal betale et &rligt bidrag til dispositions-
fonden.

Hvis boligorganisationen opnar fritagelse, sa betyder det ikke ngdvendigvis, at afdelin-
gerne selv skal daekke deres lejetab. Organisationsbestyrelsen vil blot vaere friere stillet til
selv at vurdere, hvor stgtte fra dispositionsfonden kan ggre stgrst gavn, i stedet for fx at
skulle deekke lejetab i afdelinger, som i gvrigt har en god gkonomi.

Det indstilles, at bestyrelsen bemyndiger administrationen til at sgge fritagelse for dispo-
sitionsfondsdaekning af tab ved lejeledighed i afdelingerne.

Referat: Bestyrelsen bemyndiger administrationen til at sgge fritagelse for di-
spositionsfondsdaekning af tab ved lejeledighed i afdelingerne.

3.14 Fritagelse for dispositionsfondsdaekning af tab ved fraflytning

Boligorganisationens dispositionsfond skal som udgangspunkt daekke afdelingernes tab
ved manglende huslejebetalinger eller manglende opfyldelse af istandsaettelsesforpligti-
gelsen, ndr de overstiger kr. 326,00 pr. lejemalsenhed (satsen geelder for regnskabsar,
der pabegyndes efter 30/6-2017).

Kommunen kan dog godkende, at udgifterne ikke skal daekkes af dispositionsfonden, hvis
boligorganisationens gkonomiske situation ggr det ngdvendigt. En dispensation kan fx
veere relevant hvis en afdeling, som lider store tab ved fraflytninger, selv har de relevante
midler, mens dispositionsfonden er presset pa likvider.

Administrationen anbefaler Boligorganisationen at sgge kommunen om fritagelse for di-
spositionsfondsdaekning af tab ved fraflytning, indtil dispositionsfondens indestdende nar
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et niveau, hvor afdelingerne ikke laengere skal betale et arligt bidrag til dispositionsfon-
den.

Hvis Boligorganisationen opnar fritagelse, sa betyder det ikke ngdvendigvis, at afdelin-
gerne selv skal daekke deres tab. Organisationsbestyrelsen vil blot vaere friere stillet til
selv at vurdere, hvor stgtte fra dispositionsfonden kan ggre stgrst gavn, i stedet for fx at
skulle deekke tab i afdelinger, som i gvrigt har en god gkonomi.

Det indstilles, at bestyrelsen bemyndiger administrationen til at sgge fritagelse for dispo-
sitionsfondsdaekning af tab ved fraflytning.

Referat: Bestyrelsen bemyndiger administrationen til at sgge fritagelse for di-
spositionsfondsdaekning af tab ved fraflytning.

3.15 Boligorganisationens budget

Boligorganisationens budget godkendes endeligt af organisationsbestyrelsen og forelaeg-
ges repraesentantskabet til orientering.

Forslag til budget for fgrstkommende regnskabsar vedleegges som bilag og indeholder -
udover selve budgettet - en oversigt over den forventede udvikling i boligorganisationens
dispositionsfond, arbejdskapital og egen traekningsret.

Administrationen har fglgende kommentarer til budgetforslaget:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet, som herefter forelaegges farstkom-
mende ordinaere repraesentantskabsmgade til orientering.

Referat: Bestyrelsen godkender budgettet, som herefter forelaegges forstkom-
mende ordinaere reprasentantskabsmgde til orientering.

3.16 Valg af kredsdelegerede til BL

BL’s kredsarbejde er som udgangspunkt abent for alle valgte og ansatte, men det er kun
de delegerede, der er opstillings- og stemmeberettigede pa BL’s kredsvalgmgder, som af-
holdes i marts/april i lige &r. Der afholdes mindst ét kredsmgde hvert ar inklusive kreds-
valgmgdet.

Ifslge BL's vedtaegter kan boligorganisationen vaelge/udpege 2 kredsdelegerede pr. pabe-
gyndt antal af 500 boliger i kredsen.

Jeres boligorganisation kan vaelge op til 2 delegerede.

Repraesentantskabet har besluttet at overlade til organisationsbestyrelsen at veelge dele-
gerede.

Det indstilles, at bestyrelsen vaelger op til 2 kredsdelegerede for 1 8r.
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Referat: Bestyrelsen indstiller formand Birgith Holte Albertsen og nastformand
Dorit Hgeberg Nielsen som kredsdelegerede for 1 ar.

3.17 Sammenlaegning af eksisterende afdelinger

Sammenlagning af boligafdelinger kan bidrage til at ggre deres drift og gkonomi mindre
sarbar og forbedrer ofte mulighederne for at rekruttere til afdelingsbestyrelse og andet

frivilligt arbejde. Herudover vil st@grre boligafdelinger fra 1. januar 2016 som hovedregel
skulle betale et lavere administrationsbidrag til Domea.dk end de mindre boligafdelinger.

Organisationsbestyrelsen anbefaler, at fglgende afdelinger sammenlaegges:

e 9001 - 9014 - 9029 ndr denne afdeling gar fra byggefasen til drift.
e 9005 -9053

Sammenlaegningen er behandlet pa afdelingsmgdet i de bergrte afdelinger.
Huslejeharmoniseringer vedlaegges.

Sammenlzegningen gnskes gennemfgrt ved regnskabsskeaering pr. 01-01-2020
Den sammenlagte afdelings vedligeholdelsesordning vil vaere: A-Ordning

Processen:
Sammenlagning af eksisterende boligafdelinger skal godkendes af afdelingsmgdet i de
bergrte afdelinger og af boligorganisationens repraesentantskab.

Meddelelse om den godkendte sammenlaagning skal gives til kommunen og Landbygge-
fonden samt Statens Administration, men ingen af disse kan omggre den trufne beslut-
ning.

Der kan ga op til 6 maneder fra sammenlaegningen gennemfgres ved regnskabsskaering
til den er pa plads i alle Domea.dks administrative systemer (herunder pa hjemmesider).

Huslejen:
Huslejen i de bergrte afdelinger skal udlignes over en periode pd maksimalt 10 ar fra

sammenlaegningen. Lejeforskelle, der skyldes forskelle i afdelingernes kapitaludgifter pd
sammenlaegningstidspunktet kan dog opretholdes. Tilsvarende gaelder lejeforskelle, der
kan henfgres til forskelle i lejemalenes indbyrdes brugsveerdi.

Venteliste og udlejning
Fglgende hovedprincipper gaelder:

e Ventelisterne for de nuvaerende afdelinger vil blive sldet sammen, s8 beboernes
fortrinsret til familieboliger i egen afdeling fremover geelder for samtlige boliger i
den nye afdeling.
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o Eksterne ansggere samt interne ansggere i boligorganisationen, som ikke pa for-
hénd har fravalgt de nuvaerende afdelinger, vil automatisk vaere aktivt boligsg-
gende til familieboliger i den nye afdeling.

e Eventuelle aftaler om fleksibel udlejning mv. vil blive opretholdt for de boliger,
som oprindeligt var omfattet af aftalen med kommunen. Eventuel tilpasning af de
fleksible udlejningsregler skal aftales med kommunen og sker ikke automatisk
som fglge af sammenlaegningen.

Beboerdemokratiet

Der vil blive udpeget en midlertidig afdelingsbestyrelse, som vil fungere i perioden fra
sammenlaegningen og indtil der veelges en ny feelles afdelingsbestyrelse. Den midlertidige
afdelingsbestyrelse anbefales at bestd af 3 medlemmer, hvor der efterfglgende vaelges en
formand:

Sammenlzaegning af:

Afd. 9001 - 2 medlemmer

Afd. 9014 - 1 medlem

Afd. 9029 - ndr den gar fra byggefasen til drift

Sammenlzaegning af:
Afd. 9005 - 1 medlem
Afd. 9053 - 2 medlemmer

Efter sammenlaegningen, skal beboerne inden 6 maneder indkaldes til fgrste afdelings-
made i den nye afdeling. P& dette mg@de skal beboerne veelge deres nye feelles afdelings-
bestyrelsen og blandt andet tage stilling afdelingsbestyrelsens stgrrelse og valgmetoden
ved valg af formand.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender de beskrevhe sammenlaagninger.
Referat: Bestyrelsen anbefaler og godkender de beskrevne sammenlagninger -
Afdelingsmgdet i afd. 9001 har pt. ikke godkendt sammenlagningen med afd.

9014 og 9029, der afholdes et ekstra ordinaert afdelingsmgde i august maned
2019.

3.18 Udlejningsforhold

Til selskabets familieboliger er for tiden opnoteret 1373 personer. Heraf har 922 personer
for tiden valgt at std i bero og modtager sdledes ikke tilbud om ledige boliger.

Til selskabets ungdomsboliger er for tiden opnoteret 288 personer. Heraf har 273 perso-
ner for tiden valgt at sta i bero.

For de enkelte lejemalstyper i afdelingerne kan ventelisten opggres som nedenfor. Det
bemaerkes, at samme ansgger kan taelle med pé flere boligtyper og i flere afdelinger.

Ventelistesituationen er tilfredsstillende.
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Fraflytningsstatistik for perioden 01-01-2018 til 31-12-2019 for samtlige afdelinger ved-
lzegges til orientering.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.19 Andring af reglerne om intern venteliste

Den 1. juli 2019 sker der en ndring af reglerne om interne ventelister (oprykningsret-
ten).

Reglerne har hidtil vaeret sddan, at nar en familiebolig skal udlejes efter ventelisten, sa

har beboere i afdelingen og i boligorganisationen altid fortrinsret til boligen, hvis de har
skrevet sig pa intern venteliste (oprykningsventeliste). Beboere fra samme boligafdeling
har desuden fortrinsret forud for andre beboere i samme boligorganisation.

Fra den 1. juli 2019 vil det vaere sddan, at den interne venteliste kun anvendes for halv-
delen af de boliger, som skal udlejes efter ventelisten. Den anden halvdel af boligerne
skal nu udlejes til ansggere pa den eksterne venteliste - altsd til ansggere, der ikke i for-
vejen har en bolig i boligorganisationen.

Andringen betyder alt andet lige, at det bliver mindre attraktivt at st pa den interne
venteliste, ndr den kun gaelder for halvt s8 mange boliger som tidligere. Til gengeeld far
de boligsggende pa den eksterne venteliste altsd bedre muligheder for at fa fat i en bolig.
De aendrede regler gaelder kun for de boliger, som ogsa hidtil skulle udlejes efter venteli-
sten. Hvis fx kommunen rdder over 25 % af de ledige boliger og yderligere 50 % af de le-
dige boliger udlejes efter fleksible kriterier, sa gaelder de sendrede regler kun for de sidste
25 %, som i forvejen udlejes efter venteliste.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.20 Lejereduktion af boliger pa 1. sal i Sig

Lejemalene pd 1. sal i Sig, adresserne Askaergdrdvej 2A, 1. sal samt Askaergdrvej 2D,
1.sal samt Vardevej 41 C, 1. sal er tidligere blevet godkendt til lejereduktion p& grund af
udlejningsvanskeligheder. Lejereduktion gives i 2 &r med kr. 1.500 pr. maned, hvorefter
reduktionen nedsaettes til 1.000 kr. - sdledes de fremadrettet vil have 1.000 kr. i fast re-
duktion i huslejen. Reduktionen er tidligere godkendt, men ikke skrevet til referat.

Det indstilles, at bestyrelsen bekreefter godkendelse af ovenstdende reduktioner.

Referat: Organisationsbestyrelsen godkender ovenstdende reduktioner.
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3.21 Bestyrelsesansvar — forsikring og preemie

Det fremgar af boligorganisationens forretningsfgreraftale med Domea.dk, at der er teg-
net en feelles forsikring, som daekker ledelsesansvaret for samtlige organisationsbestyrel-
ser samt Domea.dks bestyrelse og direktion.

Det fremgar ligeledes af forretningsfgreraftalen, at hver boligorganisation betaler sin for-
holdsmaessige del af praamien pa denne forsikring pa baggrund af en opggrelse udarbej-
det af forsikringsmaegler/-selskab.

Boligorganisationernes andel af preemien er imidlertid ikke blevet opkreevet i de sidste
mange ar, hvor Domea.dk derfor har betalt den fulde preemie. I Domea.dk blev man op-
maerksom pa forholdet i slutningen af 2017, og i samrad med forsikringsmaegler blev der
lavet en model for fordeling af praemien. Modellen indebzerer overordnet, at Domea.dk
betaler godt og vel halvdelen af den samlede praemie, og at den resterende del fordeles
ligeligt pa boligorganisationer og selvejende institutioner med kr. 3.000 p.a. samt pa de
administrerede ejer- og grundejerforeninger med kr. 1.000 p.a.

Boligorganisationens andel af praemiebetalingen vil blive opkreevet med tilbagevirkende
kraft for de seneste 3 ar. Sdledes vil der i 2018 blive opkreaevet i alt kr. 9.000 for drene
2015-2017, og herudover vil der blive opkraevet kr. 3.000 for 2018.
Boligorganisationernes formaend er orienteret om sagen i februar 2018.

Domea.dk beklager den opstdede fejl.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.22 Personaleforhold — Generel orientering

Orientering gives p& mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.23 Domea.dks Landskonference

Domea.dks Landskonference samt repraesentantskabsmgde og garantforsamling afholdes
i dagene 5. og 6. april 2019 pa Hotel Nyborg Strand.

Boligorganisationerne opfordres til i god tid at sikre, at der i de enkelte afdelinger og/eller

via arbejdskapitalen er afsat passende midler til de valgte og ansattes deltagelse i konfe-
rencen.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.24 Andring af Domea.dks demokratiske opbygning

Den 5. april 2019 godkendte Domea.dks repraesentantskab nogle sendringer i Domea.dks
organisationsform og demokratiske opbygning. De vaesentlige sendringer er:

e At Domea.dk ikke lzengere er en “garantiorganisation”, hvor boligorganisationerne
kan indskyde garantikapital og herved opnd stemmeret i Domea.dks garantfor-
samling. Garantforsamlingen er nedlagt, og de boligorganisationer, der tidligere
har indskudt garantikapital i Domea.dk, vil far det indskudte belgb tilbage.

e Domea.dks gverste myndighed er ikke laengere et repraesentantskab, men der-
imod en generalforsamling. P8 generalforsamlingen har alle medlemmer af orga-
nisationsbestyrelsen fremover adgang, hvor det tidligere (formelt set) kun var bo-
ligorganisationens valgte repraesentanter, der havde adgang til repraesentant-
skabsmgderne. Boligorganisationerne vil rade over det samme antal stemmer pa
generalforsamlingen, som man tidligere har haft pa repraesentantskabsmgderne.
Andringen har altsd ingen konsekvenser for boligorganisationens politiske med-
indflydelse i Domea.dk. Som konsekvens af a&ndringen skal de lokale boligorgani-
sationer ikke lzengere vaelge/udpege medlemmer af Domea.dks repraesentant-
skab.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.25 Rammeaftale pd forbrugsmalere og -regnskaber (Lukket punkt)

Domea.dk har gennemfgrt et EU-udbud pa udskiftning af forbrugsmalere og udarbejdelse
af forbrugsregnskaber til boligafdelingerne.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

4 Nybyggeri

4.1 Organisationsbestyrelsen som bygherre

Et nybyggeri er et spaendende projekt for alle parter.
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Det er organisationsbestyrelsen, der som den formelle “bygherre” har det endelige juridi-
ske og gkonomiske ansvar for byggesagen. Store dele af arbejdet samt det professionelle
ansvar i byggesagen er dog delegeret til Domea.dk via en byggeforretningsfgreraftale.

Organisationsbestyrelsen skal fglge projektet og treeffe de overordnede beslutninger ud
fra de oplysninger og anbefalinger som bestyrelsen bliver praesenteret for.

Domea.dk har udarbejdet folderen “Kom godt i gang med et nybyggeri” som kort beskri-
ver vigtigste faser i et byggeri, samt fordelingen af roller og ansvar. Folderen vedlaegges.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

4.2 Beslutning om iveerkseettelse af nybyggeri

Bestyrelsen treeffer beslutning om ivaerksaettelse af nybyggeri pa baggrund af udarbejdet
projektoplaeg. Herunder traeffes beslutning om afdelingens betegnelse/navn, normalvis i
samrad med kommunen. Afdelingsnummeret fastsaettes administrativt af Domea.dk.

Ved nybyggeri i flere etaper kan organisationsbestyrelsen pa forhand beslutte, at disse
skal sammenlaegges efterhanden som de faerdigggres. Hvis ikke beslutningen er truffet pd
forhand, sa kan det medfgre, at nye beboere i forste etape har krav pa at godkende sam-
menlaegningen med efterfglgende etaper pa et afdelingsmgde.

Organisationsbestyrelsen kan ogsd beslutte, at et nybyggeri skal l2agges sammen med en
eksisterende afdeling. Afdelingsmadet i den eksisterende afdeling skal dog forhdndsgod-
kende sammenlaegningen, medmindre nybyggeriet omfatter mindre end 15 boliger. Ved
sammenlaegning med eksisterende afdelinger skal der fastlaegges og godkendes en model
for udligning af huslejen mellem de oprindelige og de nye boliger over maksimalt 10 ar.

Sammenlaegning foretages tidligst, ndr der via byggeregnskab og afdelingens endelige fi-
nansiering er sikkerhed for den nye afdelings gkonomi. Sammenlaegning foretages nor-
malt inden 6 maneder fra nybyggeriets skaeringsdato til drift, medmindre szerlige forhold
taler for at udskyde sammenlasgningen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Orientering vedr. Digterparken taget til efterretning.

4.3 Nedseettelse af byggeudvalg

Det kan ofte vaere en fordel, at organisationsbestyrelsen nedseetter et byggeudvalg til at
fglge byggesagen pd bestyrelsens vegne.

Byggeudvalget anbefales nedsat med fglgende kommissorium:
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Byggeudvalget er nedsat af organisationsbestyrelsen til at folge byggesagen p8 bestyrel-
sens vegne. Byggeudvalget refererer til organisationsbestyrelsen, som har det endelige
ansvar for byggesagen.

Byggeudvalgets medlemmer udpeges af organisationsbestyrelsens midte. Herudover kan

bestyrelsen udpege andre medlemmer fra fx eksisterende boligafdelinger eller gruppen af
fremtidige beboere. Medlemmerne af organisationsbestyrelsen skal dog altid udggare byg-

geudvalgets flertal.

I samarbejde med projektlederen fra Domea.dk har byggeudvalget til opgave at frem-
komme med anbefalinger og beslutningsoplaeg vedrarende byggeriet til organisationsbe-
styrelsens mgder. Efter behov og efter neermere aftale med organisationsbestyrelsens
formand kan beslutninger i organisationsbestyrelsen vedrarende byggeriet ske ved fx
skriftlig afstemning eller p§ telefonmade.

I samarbejde med projektlederen fra Domea.dk skal byggeudvalget sikre lobende oriente-
ring om byggesagens fremdrift p§ - og i forngdent omfang — mellem bestyrelsens mader.

Byggeudvalget tilleegges ikke selvsteendige beslutningskompetencer ift. byggesagen, og
byggeudvalget kan ikke forpligte boligorganisationen overfor tredjepart.

Organisationsbestyrelsen kan til enhver tid beslutte at aandre byggeudvalgets starrelse
og/eller sammenseaetning, eller helt at nedlaegge byggeudvalget.

Byggeudvalgets medlemmer gives adgang til det digitale byggesagsarkiv iBinder.

Det indstilles, at bestyrelsen traeffer beslutning om en eventuel byggeudvalgsstgrrelse og
sammensatning samt udpeger medlemmer til dette.

Referat: Bestyrelsen har besluttet at udvalget skal bestd af 2 personer og udpe-

get Birgith Holte Albertsen og Dorit Hgeberg Nielsen til byggeudvalget for Dig-
terparken og Ngrregade.

4.4 Byggeforretningsfgreraftale

Bestyrelsen treeffer beslutning om indgdelse af byggeforretningsfgreraftale.

Referat: Bestyrelsen gnsker at indgad en byggeforetningsfgrer aftale for helheds-
planen i afdelingen 9001.

4.5 Etablering af forsikring

Bestyrelsen orienteres om etablering af forsikring.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen om etablering af forsikring til efterret-
ning.

Referat: Bestyrelsen tager orientering om etablering af forsikring til efterret-
ning.
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4.6 Bestyrelsesvederlag

Bestyrelsens vederlag (honorar) i byggesager fastsaettes med udgangspunkt i en bereg-
ningstabel i bilag 1 til stgttebekendtggrelsen fra 1996. Det samlede maksimale vederlag i
er beregnet som fglgende:

Byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter ma ikke overstige et belgb udregnet pa grund-
lag af den godkendte anskaffelsessum excl. byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter og
incl. moms.

Beregningen fremsendes med bygherrens ansggning om godkendelse af anskaffelsessum-

men inden byggeriets padbegyndelse (skema B), og kan hgjst godkende med belgb pa
grundlag af nedstdende skala.

De godkendte belgb kan ikke senere forhgjes ved byggeriets afslutning.

Byggesagshonorar Bestyrelsesudgifter,
pct. af a-sum prom af a-sum

Af de fgrste 2.340.000 kr. 2,5 2,0

Af de naeste 11.687.000 kr. 2,0 1,5

Af de naeste 32.704.000 kr. 1,5 1,0

Af resten 1,3 0,5

Ovenstdende belgb er beregnet ud fra reguleringsindekset for byggeri pr. 1. oktober 1995
(139). Belgbene fglger udviklingen i reguleringsindekset for byggeri, som offentligggres af
Danmarks Statistik.

Der kan tilleagges moms til byggesagshonoraret, sdfremt modtageren er momsregistreret.

Udgifter til berigtigelsen af overdragelsen af den ejendom, der indgar i byggesagen, skal
afholdes af det for byggesagen gaeldende byggesagshonorar.

Ved helt ekstraordinaert komplicerede ejendomsoverdragelser kan kommunalbestyrelsen

godkende, at ekstraudgifter udover saedvanligt honorar for berigtigelsen afholdes udenfor
byggesagshonoraret.
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Der er tale om et vederlag til daekning af organisationsbestyrelsens udgifter, og det er
derfor kun organisationsbestyrelsens medlemmer, der er berettiget til at fa del i vederla-
get (jf. driftsbekendtggrelsens § 33).

Ofte gives vederlaget kun til medlemmerne af bestyrelsens byggeudvalg, men bestyrelsen
kan beslutte en anden fordeling, sa laenge honoraret kun gar til bestyrelsens egne med-
lemmer. Bestyrelsen kan ogsa beslutte helt at afstd fra vederlaget eller kun at f& udbetalt
dele af det. Eventuelle besparelser pa vederlaget vil naturligvis komme den nye afdeling
til gode.

Ved beslutning om udbetaling og fordeling af vederlaget bgr bestyrelsen overveje:

e Om vederlaget i byggesagen skal udbetales helt, delvist eller slet ikke
e Om vederlaget kun skal udbetales til bestyrelsens medlemmer af et eventuelt
byggeudvalg, eller om alle medlemmer af bestyrelsen skal have del i vederlaget
e Hvordan vederlaget skal fordeles pa de enkelte modtagere, fx:
o Skal der afsatte vederlag fordeles pa forhdnd?
o Skal det afsatte vederlag fordeles efter medgaet tid, ndr sagen afsluttes?
o Skal vederlaget opggres og udbetales efter fast timesats?

Visse boligorganisationer har fx besluttet, at byggeudvalgets medlemmer honoreres med
150-200 kr./time for deres arbejde i byggesagen — herunder deres forberedelse, transport
og deltagelse i byggeudvalgsmgder mv. Udbetaling af vederlag efter fast timesats vil som
hovedregel indebaere en besparelse ift. det samlede maksimale vederlag i sagen. Det skal
dog bemaerkes, at det samlede maksimale honorar gzelder uanset antallet af medgaede
timer, og at der derfor ikke kan udbetales vederlag, nar fgrst “kassen er tom”.

Hvis bestyrelsen beslutter, at vederlaget skal fordeles og/eller opggres efter medgaet tid,
sa skal der samtidig tages stilling til, hvordan timeregisteringen skal ske.

Det bemaerkes for god ordens skyld, at udbetaling af vederlag i byggesagen kan pavirke
den enkeltes ydelser fra det offentlige, herunder:

¢ Kontanthjzelp

e Boligsikring og -ydelse

e Sygedagpenge, som man modtager, ndr man er uarbejdsdygtig pd grund af egen
sygdom

e Arbejdslgshedsdagpenge, hvor der gaelder en rédighedsbetingelse.

Andre ydelser kan ogsa pavirkes af honorarer. Det er derfor altid en god idé pa forhand at
radfgre sig med kommune/sagsbehandler.

Det indstilles, at bestyrelsen traeffer beslutning om udbetalingen og fordelingen af veder-
laget i sagen.

Referat: Bestyrelsen har taget orientering om udbetalingen og fordelingen af ve-
derlaget i sagen til efterretning.

4.7 Midlertidige reglementer
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Organisationsbestyrelsen udarbejder i samarbejde med den midlertidige siddende afde-
lingsbestyrelse oplaeg til midlertidige reglementer. De midlertidige reglementer geelder
indtil beboerne fastszetter nye regler pa afdelingsmgdet.

Reglementerne er udarbejdet sa generelt daekkende som muligt, og de er maske mere re-
striktive, end beboerne selv vil beslutte pa et senere afdelingsmgde.

For den midlertidige husordens vedkommende er der szerligt behov for, at organisations-
bestyrelsen tager stilling til, om og i hvilket omfang det skal vaere tilladt at holde hund og
kat.

For det midlertidige vedligeholdelsesreglements vedkommende er der seerligt behov for,
at organisationsbestyrelsen tager stilling til, hvilken vedligeholdelsesordning (A eller B),
der skal vaere geeldende, og om beboerne skal have szerlig pligt til at vedligeholde byg-
ningsflader mv. udenfor boligen.

Der er ikke behov for at fastszette et midlertidigt raderetskatalog. Det fglger af driftsbe-
kendtggrelsen, at der kun skal udarbejdes et raderetskatalog, hvis afdelingsmgdet har
truffet beslutning om tilladte rdderetsarbejder udenfor boligen. For r@deretsarbejder in-
denfor boligen gaelder aftalefrihed mellem lejer og udlejer, indtil afdelingsmgdet matte
fastsaette saerlige regler.

Det indstilles, at bestyrelsen fastsaetter midlertidigt vedligeholdelsesreglement og midler-
tidig husorden samt midlertidigt rdderetskatalog for afdeling 9029.

Referat: Bestyrelsen fastsaetter midlertidigt vedligeholdelsesreglement og mid-
lertidig husorden samt midlertidigt radderetskatalog for afdeling 9029.

4.8 Domea.dks Generalforsamling og Landskonference

Domea.dks generalforsamling og efterfglgende Landskonference afholdes den 15. og 16.
maj 2020 p& Hotel Nyborg Strand.

Alle medlemmer af organisationsbestyrelsen kan deltage og stemme pa generalforsamlin-
gen, men boligorganisationens samlede antal stemmer afhanger af boligorganisationens
stgrrelse:

e 1til 199 lejemal 1 stemme i alt
e 200 til 399 lejemal 2 stemmer i alt
e 400 til 599 lejemal 3 stemmer i alt
e 600 til 799 lejemal 4 stemmer i alt
e 800 til 999 lejemal 5 stemmer i alt
e 1000 til 1199 lejemal 6 stemmer i alt
e mere end 1199 lejemal 7 stemmer i alt

Det anbefales, at bestyrelsen pa forhdnd afklarer internt, hvem der deltager p& mgdet, og
hvem der skal rde over hvilke stemmer.
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Boligorganisationerne opfordres i gvrigt til at sikre, at der i de enkelte afdelinger og/eller
via arbejdskapitalen er afsat passende midler til de valgte og ansattes deltagelse i Lands-
konferencen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

5 Renoverings- og forbedringsprojekter

5.1 Stationsparken afd. 9001

Afdelingens forfatning indstiller til udarbejdelse af helhedsplan til genopretning af afdelin-
gens stand.

5.2 Apotekerhaven afd. 9014

Kortfattet status vedrgrende Apotekerhaven fra Christian Lind:

Varde Kommune har efter et laengere forlgb med Domea principielt godkendt de gkonomi-
ske rammer for et skema A for helhedsplanen for Apotekerhaven -herunder kommunens
saerlige forpligtigelse til at deekke et eventuelt fremtidig driftsunderskud efter renoverin-
gen, da Apotekerhaven er omfattet af §100 ordningen.

Efter aftale med kommunen er Domea nu i gang med at indsende et skema A til kommu-
nen og det er den forelgbige forventning at kommunen kan godkende skema A inden
sommerferien.

Helhedsplanen for Apotekerhaven omfatter pd nuvaerende tidspunkt udskiftning af tage,
renoveringer af facader, moderniseringer af boliger og trapperum samt sammenlaegning
af boliger til stgrre boliger, etablering af mekanisk ventilation, udskiftning af installatio-
ner, udskiftning og reparation af kloaksystem samt opgradering af udeareal og gard-
miljg.

Den samlede anskaffelsessum for helhedsplanen er pa 31 mio. kr.

Den videre tidsplan for helhedsplanen er:

August-september 2019: Projektering og granskning.
September-oktober 2019: Udbud og indsendelse af skema B
November/december 2019-november/december 2020: Udfgrelse

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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6 Boligorganisationens afdelinger

6.1 Arsregnskaber

Boligafdelingernes arsregnskaber godkendes endeligt af organisationsbestyrelsen efter

forudgdende godkendelse af afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet.

Afdelingernes arsregnskaber for senest afsluttede regnskabsar vedlagges som bilag.

Afdelingernes regnskaber udviser fglgende resultater:

Afdeling 9001:
Afdeling 9005:
Afdeling 9010:
Afdeling 9014:
Afdeling 9017:
Afdeling 9053:

overskud pa kr.
overskud pa kr.
overskud pa kr.
overskud pa kr.
overskud pa kr.

843.000
217.000
752.000
109.000
614.000

overskud pa kr. 2.039.000

Bemeerkninger til drets resultat samt til afdelingernes generelle gkonomiske situation
fremgar af &rsberetningen i regnskabet.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes arsregnskaber.

Referat: Bestyrelsen godkendte afdelingernes arsregnskaber for afd. 9001,
9005, 9010, 9014, 9017 og 9053.

6.2 Driftsbudgetter

Boligafdelingernes driftsbudgetter godkendes endelig af organisationsbestyrelsen efter

forudgdende godkendelse pd afdelingsmgder.

Afdelingernes driftsbudgetter for fgrstkommende regnskabsar vedlaegges som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes driftsbudgetter for kommende

regnskabsar.

Referat: Bestyrelsen godkendte alle afdelingernes driftsbudgetter for kom-

mende regnskabsar.

6.3 Orientering om driftsforhold

Orientering gives pd modet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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6.4 Orientering om fusionen Bolig Syd Vest

Repraesentantskaberne for Boligselskabet Domea Varde, Domea @lgod og Boligselskabet
BSB Esbjerg har pa feelles repraesentantskabsmade den 1. februar 2019 besluttet en fusion
af de tre boligorganisationer. Det nye selskab etableres pr. 1/7-2020 og navnet bliver: Bolig
Syd Vest.

Den sammenlagte boligorganisation vil have knapt 1.100 boliger. Boligorganisa-
tionen vil i kraft af sin stgrrelse vaere gkonomisk solid og bedre rustet til at mgde
fremtidige udfordringer, end de nuvaerende boligorganisationer hver isaer.

P& organisationsbestyrelsesmgdet orienteres om igangvaerende aktiviteter for-
bundet med fusionen, herunder valg af selskabets logo, hjemmeside m.m.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

6.5 Orientering om boligsocial helhedsplan

Orientering gives pa& mgdet.

Referat: Der er ansat en ny socialvicevaert. Bestyrelsen tager orienteringen til
efterretning.

7 Mgdeplanlaegning

Bestyrelsen og repraesentantskabet skal godkende arsregnskabet senest 6 maneder efter
regnskabsafslutning. Herudover skal bestyrelsen godkende budgetter for boligorganisa-
tion og -afdelinger senest 3 maneder inden regnskabsskaering.

Det indstilles, at bestyrelsen fastleegger mgder for perioden til og med naeste ordinzere
repraesentantskabsmade.

Referat: Mgdeplanlaagningen tages op i forste kvartal ar 2020 i forhold til den
kommende fusion.

8 Eventuelt

Referat: Intet at berette.
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Referatet godkendt den 4. juli 2019

Formanden Birgith Holte Albertsens underskrift

Kundechef Per Lgnborg Andersens underskrift
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