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                  MDR-2023-00339 

 

Beslutningsreferat fra ekstraordinært afdelingsmøde 
 
 

Onsdag d. 24. maj 2023 kl. 17.00 

Afholdes på Varde Fritidscenter 
Lerpøtvej 55, 6800 Varde 

 

Dagsorden: 

 

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg 

2. Udskiftning af vinduer i Stationsparken 
3. Etablering af cykelparkering i Digterparken 
4. Lejeforhold i forhold til Bryglaug’s Stationsparken 

5. Kollektiv råderet  
6. Strategi Udvalget – Grillplads i Digterparken  

 

  



 

 

 

Tilstede var repræsentanter fra 31 husstande. Derudover deltog Ejendomsmester 

Bjarne Dahl fra Bolig Syd Vest. Fra DAB deltog Driftschef Jeppe Andreasen, 

Teamchef John Jacobsen og Teamchef Charlotte Snedker Poulsen.  

Punkt 1: Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg 
 
John Jacobsen blev valgt som dirigent og, Charlotte Snedker Poulsen blev valgt 

som referent.  Bjarne Dahl, Jeppe Andreasen og Charlotte Snedker Poulsen blev 

valgt til stemmeudvalget.  

Dagsordenen blev godkendt uden bemærkninger. 
 

Punkt 2: Udskiftning af vinduer i Stationsparken  
 

Der er behov for at udskifte vinduer i Stationsparken (Torvegade 20-28, Jernba-

negade 2-6 og Engdraget 2-4), da vinduerne i bebyggelsen er i dårlig forfatning, 

der medfører øget omkostninger til vedligehold. Ligeledes er det også til stor 

gene for lejerne, da der er stort varmetab og træk i lejemålene.  

Nye vinduer vil medfører mindre vedligeholdelsesomkostninger, øget komfort og 

energi/varme besparelser i lejemålene, og forventes udført som træ/alu vinduer. 

Den samlede anlægssum er budgetteret til 7.768.000 inklusiv rådgivning og fi-

nansieringsomkostninger.  

Selskabet er blevet forelagt det forløbelige projekt og har besluttet at søge 

Landsbyggefonden om, at der ydes et tilskud fra egen trækningsret på 2.800.000 

kroner til delvis finansiering af arbejdet, herefter vil den årlige ydelse ved opta-

gelse af et 30 årigt realkreditlån udgøre 314.521 kroner, svarende til en husleje-

stigning på 4,19%. Dog vil huslejestigningen ikke blive pålagt lejemålene i Dig-

terparken. Projektet vil kræve 100% kommunal garanti.  

Den årlige kvadratmeterleje vil herefter udgør 821 kroner i gennemsnit. 

Arbejdet skal udbydes i licitation ligesom der skal indhentes konkrete lånetilbud 

på finansiering af arbejdet, og først licitationen er afholdt, kan lånetilbuddet ind-

hentes.  

Det foreslås derfor, at der i samarbejde med afdelingsbestyrelsen arbejdes vi-

dere med projektet. Såfremt licitation og låneomkostninger medfører mere end 

10% på huslejeændringen, vil der blive holdt et nyt afdelingsmøde for godken-

delse af projekt og økonomi.  

Projekt, økonomi og lejeforhøjelse skal godkendes af Selskabsbestyrelsen og Es-

bjerg Kommunen forinden arbejdet kan igangsættes.  

 

Det indstilles til afdelingsmødet at godkende udskiftning af vinduer i Stationspar-
ken. 
 



 

 

 

De fremmødte beboere godkendte projektet og finansiering. Der gøres 
opmærksom på at projektet først skal godkendes ved kommunen før der 

kan iværksættes. Udskiftningen af vinduerne gælder udelukkende leje-
målene i Stationsparken.  

 
Lejemålene i Digterparken vil ikke blive pålagt huslejestigning i forbin-
delse med projektet.  

 
Såfremt projektet bliver væsentlig dyre vil det blive forelagt beboerne på 

et nyt afdelingsmøde.  
 
Stemmefordelingen er følgende: 

Ugyldig: 1 stemme 
Blank: 8 stemmer 

Nej: 5 stemmer 
Ja: 17 stemmer  
 

Punkt 3: Etablering af cykelparkering i Digterparken  
 

På afdelingsmødet den 14. november 2022 blev der stillet forslag omkring cykel-

stativer/skure i Digterparken (Blichersvej 4-50).  

 

Grundet manglende parkeringsforhold til cykler, er der blevet hensat cykler langs 

bygning, i opgangens arealer, teknik rum til både gene og blokering af brandveje. 

På trods af den verserende byggesag er det nu muligt at få ”frigivet” nogle områ-

der, hvorpå der kan opføres et areal med overdækket cykelparkering flere steder 

i Digerparken.  

 

Den endelig udformning af konstruktionen til overdækning, og placeringer og antal 

er ikke endelig fastlagt, derfor anbefales det at der nedsættes et udvalg eller lade 

afdelingsbestyrelsen arbejde videre med konkretiserings af forslaget. 

 

Der har været nævnt flere forskellige løsningsmodeller, fx opførelse af skure ved 

hver bolig til en cirkapris på 3.700.000. Af hensyn til en huslejestigning, foreslås 

en mindre løsning, som dog løser problemet med parkering af cykler.  

Der foreslås derfor som et eksempel en alternativ og billigere løsning til kr. 

1.323.000 kroner. 



 

 

 

 

14 stk. cykeloverdækning type Elipse 1,5, Konstruktionen fremstilles på følgende 

mål B 4790 x L 3250 mm. 

Tagkonstruktionen fremstilles med buede spær. Overdækningen fremstilles i 

varmgalvaniseret stål, med søjler som støbes i jorden. 

Der monteres 12 cykelholdere i midten i dobbeltrække af 6 stk. Underlaget er 

oplyst som flisebelægning/Stabilgrus. 

Der ydes 15 års rustgaranti på alle varmgalvaniserede dele, samt 15 års garanti 

på tagplader. 

Prisen er inkl. levering, montering og støbning af punktfundamenter. Prisen er 

ekskl. reetablering af belægning samt eventuelt tilslutning til kloak eller faskine. 

Selskabet er blevet forelagt det forløbelige projekt og har besluttet at søge 

Landsbyggefonden om, at der ydes et tilskud fra egen trækningsret på 500.000 

kroner til delvis finansiering af arbejdet, hvis der vælges en løsning med en sam-

let anlægsramme på 1.300.000 kroner. Herefter vil den årlige ydelse ved finan-

siering med et midlertidigt udlæg af egne midler i 10 år være 82.300, svarende 

til en huslejestigning på 0,86% for beboerne i Digterparken.  

Det indstilles til afdelingsmødet at godkende etablering af overdækket cykelpar-
kering i Digterparken med en etableringsramme på 1.300.000 kr.  

 
Der indstilles til afdelingsmødet at afdelingsbestyrelsen arbejder videre med for-
slaget eller der nedsættes et projektudvalg, der skal arbejde med forslaget.  

 
Det har ikke været muligt at få indarbejdet skuer i byggeriet, der er af-

sluttet og regnskabsgodkendt af Domea, Varde Kommune og selskabs-
bestyrelsen.  
 

På mødet var der en drøftelse af, at der ikke kun ønskes cykelparkering 
med også parkeringsmulighed til scooter og barnevogne.  

 
Formanden opfordrede beboerne i Digterparken til at melde sig til at ar-
bejde med alternative løsninger. 



 

 

 

De fremmødte beboere godkendte ikke projektet.   
 

Stemmefordelingen er følgende: 
Ugyldig: 1 stemme 

Blank: 6 stemmer 
Nej: 21 stemmer 
Ja: 19 stemmer  

 

Punkt 4: Lejeforhold i forhold til Bryglaug’s Stationsparken 

 

På afdelingsmødet den 17. november 2021 blev det besluttet at opsige Bryglau-

get, da anvendelse af lokalet ikke var i overensstemmelse med de faktiske akti-

viteter Bryglauget udfører. Dette har midlertidig vist sig ikke at være korrekt og 

de er derfor blevet opsagt på forkert grundlag.  

Bryglaugets aktiviteter kan godt rummes i lokalerne i Stationsparken, dog skal 

der etableres brandsikring.  

Det foreslås, at Bryglauget fortsætter i de nuværende lokaler med en husleje på 

2.000 kr. pr. måned plus forbrug. Dertil kommer, at Bryglauget selv skal finan-

siere omkostningerne vil brandsikring. Etablering af brandsikring forestås af Bolig 

Syd Vest af hensyn til de forsikringsmæssige forhold.  

Det indstilles til afdelingsmødet at godkende udlejning af lokalerne til Bryglauget 

med en husleje på 2.000 kr. pr. måned plus forbrug.   
 
De fremmødte beboere godkendte udlejning af lokalerne til Bryglauget 

med en husleje på 2.000 kr. pr. måned plus forbrug. Der udarbejdes en 
ny lejekontrakt gældende for 3 år.    

 
Stemmefordelingen er følgende: 
Ugyldig: 0 stemme 

Blank: 1 stemmer 
Nej: 10 stemmer 

Ja: 46 stemmer  
 
Punkt 5: Kollektiv Råderet 

 
Kollektiv råderet – forbedringer du betaler over huslejen 

Kollektiv råderet betyder, at afdelingen optager et fælles lån til at forbedre køkke-
ner, badeværelser eller andet. De beboere der bruger ordningen, betaler deres del 

af lånet tilbage over huslejen. 
 

FORSLAG NYE KØKKENER  

Det foreslås, at der lejerne i afdelingen fremover kan anvende den kollektive rå-

deret til udskiftninger af køkkener, der er mere end 15 år gamle. (Der er 15 års 

afskrivning). Ligeledes vil det være muligt, at udskifte slidte køkkener i lejligheder 

ved fraflytninger under den kollektive råderet.  



 

 

 

Beslutter afdelingsmødet at godkende anvendelse af den kollektive råderet under 

nedenstående forudsætningerne, skal Selskabsstyrelsen og Varde Kommune lige-

ledes godkende forslaget.    

Forudsætninger: 

• Afdelingen styrer byggesagen 

• Bestilling af materialer foretages af ejendomskontoret. Ejendomskontoret og 

administrationen foretager en samlet bestilling og styrer forløbet med bestil-

ling, pålægning og gennemgang af fejl og mangler af det udførte arbejde.  

• Afdelingen betaler udgifterne til arbejdet, og der udarbejdes et kontrakttillæg 

med et lejetillæg på 15 år. Kontrakttillægget skal underskrives af lejeren før 

arbejdet igangsættes.  

• Arbejdet igangsættes individuelt efter beboernes ønske. 

• Investering i pr. køkken må maksimum være kr. 80.000. Maksimumbeløbet 

opskrives hvert år i takt med udviklingen i pristallet. Lejeforhøjelsen beregnes 

individuelt for det enkelte lejemål, alt afhængig af de arbejder, der er udført. 

Lejeforhøjelsen beregnes på vilkår til et optagelse af et fastforrentet 15 årigt 

obligationslån, men en kurs på 87,083 og 1,51% i rente. Det svarer til en årlig 

ydelse på 6,79%. Beregningen kan ændres i takt med kurs og rentestigninger 

på lånetidspunktet, men ligger fast i afviklingsperioden.  

• Arbejdet vil medføre en månedlig forhøjelse af huslejen på 467 kroner.  

• Forhøjelsen falder væk efter 15 år. 

• Såfremt afdelingens økonomi tillader det, optages der ikke et realkredit lån, 

men udgiften finansieres midlertidigt ved et udlæg af afdelingens egne midler. 

Lejeforhøjelsen beregnes ens overfor lejerne, uanset om realkreditlånet hjem-

tages.  

 

Det indstilles til afdelingsmødet at godkende anvendelse af kollektiv rå-
deret for køkkener. 

 
De fremmødte beboere godkendte anvendelse af den kollektive råderet 

og finansieringen for køkkener, der er mere end 15 år gamle. Brug af 
den kollektive råderet sendes til kommunen og selskabsbestyrelsen for 
godkendelse.  

 
Stemmefordelingen er følgende: 

 
Ugyldig: 0 stemme 
Blank: 0 stemmer 

Nej: 2 stemmer 
Ja: 33 stemmer  

 

Punkt 6: Strategi Udvalget – Grillplads Digterparken 
 

Formand Majbritt Amalie Sejrup har søgt DAB’s Strategi Udvalg om tilskud til etab-
lering af en fælles handicapvenlig grillplads i Digterparken.  

 
Strategi Udvalget har bevilliget et tilskud på 20.000 kroner til formålet.  



 

 

 

 
Afdelingsbestyrelsen vil gerne arbejde videre med etablering af en fælles grillplads 

indenfor et budget af 20.000 kr.  
 

Det indstilles til afdelingsmødet at godkende, at afdelingsbestyrelsen kan arbejde 
videre med en fælles grillplads, samt sætte arbejdet i gang, såfremt at det kan 
udføres indenfor en ramme af 20.000 kr.  

 
De fremmødte beboere godkendte ved håndsoprækning af afdelingsbe-

styrelsen kan arbejde videre med en fælles grillplads i Digterparken.  
 


