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Til beboerne

Afd. Varde (7706)

Referat

Af ordinzert afdelingsmgde torsdag den 6. februar 2025 kl.
17.00

Mgdet blev afholdt pa Varde Fritidscenter, Lerpgtvej 55, 6800 Varde

Tilstede: 23 beboere fra 21 husstande
Teamchef Charlotte Snedker Poulsen, Ejendomsmester Gunner Lykkeskov
og Driftschef Jeppe Fjand Andreasen

Formand Flemming Buus bgd velkommen til de fremmgdte - og opfordrede
til et godt mgde, hvorefter han foreslog Charlotte Snedker Poulsen fra DAB
som dirigent.

Beboerdemokratiet udggr fundamentet i vores afdeling, hvor vi vaegter feellesskab og
medbestemmelse hgjt. Gennem afdelingsmgdet har alle beboere mulighed for at blive
hort og inddraget i beslutningerne. Bestyrelsen tror pa, at det er gennem samarbejde
0g engagement, at vi skaber et trygt og triveligt miljg for os alle.

Derfor opfordrer vi alle beboere til aktivt at deltage i mgder, udtrykke deres syns-
punkter og bidrage til udviklingen af vores boligfaellesskab, hvor dine idéer kan blive
til virkelighed.

Dagsorden:

1. Tove Nielsen deltagelse pa afdelingsmgdet vedrgrende punkt 6.10

Afdelingsmgdet godkendte Tove Nielsens deltagelse pa afdelingsmgdet, samt at
pkt. 6.10 blev behandlet farst fremrykket saledes, at Tove ikke skulle deltage i
hele afdelingsmgdet.

2. Valg af:
a. dirigent
b. referent
c. stemmeudvalg
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Charlotte Snedker Poulsen fra DAB blev valgt som dirigent og takkede for val-
get. Herefter konstaterede hun at mgdet var lovligt indvarslet i henhold til sel-
skabets vedtaegter. Mgdet blev herefter erkleeret lovligt og beslutningsdygtigt.

Jeppe Fjand Andreasen fra DAB blev valgt som referent.

Stemmeudvalg blev nedsat af: Gunner Lykkeskov og Peter Ambs-Thomsen

3. Fremlaaggelse af bestyrelsesberetning for perioden siden sidste ordi-
naere afdelingsmgde

Til start lidt om, hvad der er sket i afdelingen og hvilke udfordringer vi lgbende
har staet overfor i sidste regnskabsar.

Med den nedbgr, der er i gjeblikket er det blevet tydelig, at der stadig er udfor-
dringer med fuger mellem mursten pa husfacader. Der skal fortsat veere op-
maerksomhed pa dette i arene fremover.

Som det blev naevnt sidste ar vil afdelingen Igbende skulle lave kloak separering
sadan at regnvand og brugsvand holdes adskilt. Der er endelig svar fra Varde
kommune at der kan startes pd det i Sig og Horne. Der er pdbud om at
det samme skal ske i Agdrden. Organisationsbestyrelsen for Bolig Syd Vest har
godkendt at der afsaettes midler til en forundersggelse af dette.

Der ggres et stort stykke arbejde for at holde afdelingens udgifter nede, og for-
bedre afdelingens henlaeggelserne og alligevel klare de opgaver, der lgbende
dukker op. Der er stor fokus pa at sikre en stabil og sikker drift, og Igbende
klare vedligeholdelse og reparationer i afdelingen, samtidig med at driften har
haft opmaerksomhed pa sikkerheden for bade beboere og ansatte.

Et af de store skridt vi har taget er afvikling af plejecenteret i Lyngparken. Sal-
get blev gennemfgrt som planlagt og markere en afslutning pa et forlgb der har
veeret langvarig og grundig.

Det er dejligt at se det nytter at tage emner op pa afdelingsmgdet.

Flere lejere oplever at de tages godt imod og der er en god tone, bade nar de
kontakter Bolig Sydvest og i kontakten med ejendomsfunktionaererne ude i om-
rader. Det er nu sadan at 1 ejendomsfunktionaer daekker afdeling for en uge ad
gangen, som de sa skal rundere. P& den made far hver enkelt et teet forhold til
alle adresser og kan saettes ind, hvor der er behov for det.
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Vi har faet ryddet op i kaelderrummene pa Egernvej og Hjortestien og rummene
er maerket med skilte. Ved den lejlighed blev det konstateret, at der var kgkken-
skabe, lager og dgre opbevaret over en arraekke. Det blev vurderet at de var i s3
darlig stand, at det ikke kunne betale sig at gemme dem. Man vil ikke blive op-
kraevet for disse effekter, men fremover vil det vaere lejer selv det skal opbevare
sadanne effekter.

En gleedelig nyhed er, at det igen er muligt at leje beboerlokalet i Vestparken,
lokalet er beliggende i samme bygning som kontoret.

Som bekendt har der ikke veeret gkonomisk raderum til stgrre renoveringspro-
jekter. Afdelingsbestyrelsen og driften har prioriteret de vigtigste opgaver for at
sikre den daglige drift.

Men vi er ogsa klare over at flere stgrre renoveringsopgaver vil veere ngdvendige
pa sigt. Dette er noget vi vil planleegge og arbejde med, nar de gkonomiske
forhold tillader det.

Der skal tages vigtige beslutninger for at sikre afdelingen og beboernes trivsel i
arene fremover. Alle arbejder malrettet med at finde Igsninger pa de udfordrin-
ger vi star overfor.

Til sidst vil jeg takke driften, funktionaererne og afdelingsbestyrelsen for et godt
samarbejde.

Afdelingsmodet godkendte beretningen med applaus.

4. Fremlaeggelse af afdelingens drsregnskab, for perioden 1. juli 2023 til
30. juni 2024, til orientering

Jeppe Fjand Andreasen gennemgik regnskabet i hovedtraek. Regnskabet udviser
et underskud pa 581.000 kr. De vaesentlige arsager til overskridelse, er gget
udgifter til renovation, tab ved lejeledighed og tab ved fraflytninger ikke kunne
deekkes af afdelingens henlaeggelser.

Kommentarer/sporgsmal:

e Tab ved lejeledighed, bliver dette ikke stgttet af landsbyggefonden.
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e Svar: Nej, ikke af landsbyggefonden. Tidligere har det vaeret deekket af sel-
skabets dispositionsfond, men dette er der spgt fritagelse fra.

e Der er snart 6 tomme boliger i Agerbeek, skal vi selv betale for det?

e Svar: Udgiften deekkes af hele afdeling 7706.

e Svar: Gunner Lykkeskov, Jeppe Fjand Andresen og afdelingsbestyrelsen be-
soger Agerbak, for at se p§ mulighederne, om der kan g@res noget anderle-
des.

e FErvi p§ facebook med henblik p§ at oge udlejningen?

e DAB har et samarbejde, hvor der markedsfores p§ sociale medier

e Organisationsbestyrelsen har blandt andet indkobt 2 mobelsaet, som bruges
til at indrette i nogle af de tomme boliger, der er samarbejde med “Local
News” og generelt er der meget stort fokus p§ tomgangsudgifter i Bolig Syd
Vest

e Der er besigtigelse med afdelingsbestyrelsen og driften i marts, hvor de
tomme lejemé8l besages, for at se om der er nogle forhold der kan optime-
res.

e Nogle af de lejemdl, der vises pd Facebook er ikke den faktisk bolig, der bli-
ver tilbudt (det kigger administrationen naermere p§)

Regnskabet blev herefter taget til efterretning

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for perioden 1. juli 2025 til 30.
juni 2026

Jeppe Fjand Andreasen gennemgik budgettet i hovedtraek, hvor der er lagt op
til en stigning pa 2,95% geeldende fra 1. juli 2025.

De vaesentlige andringer i budgettet er at bygningsafsnittet Lyngparken er ble-
vet overtaget af Varde Kommune, hvilket medfgrer en reduceret lejeindtaegt,
men ogsa reduktion i omkostningerne henhgrende til Lyngparken.

Der er et behov for at styrke afdelingens henlaaggelser til afdelingens drifts og
vedligehold, samt til af deekke omkostninger til tab ved fraflytninger og lejele-
dighed.

Kommentar/sporgsmal:

e Hvilken betydning har det for afdelingen, hvis man indtraeder i den sociale
helhedsplan?

e Svar: Organisationsbestyrelsen har tidligere tilkendegivet, at de er 8bne for
at se p§ muligheden for den sociale helhedsplan, som ikke nodvendigvis kun
vil daekke Vestparken som tidligere. Der er intet godkendt endnu, og ved til-
treedelse af en boligsocialhelhedsplan, vil afdelingsmadet skulle tage beslut-
ning om tiltreedelse, samt gkonomien ved en tiltreedelse.
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e Det er meget argerligt at Vestparken blev udmeldt af den boligsociale hel-
hedsplan, uden at det var pd et afdelingsmgde

e Svar: Det har tidligere vaeret besluttet i organisationsbestyrelsen, at udtreede
fra den boligsociale helhedsplan, som var en del af finansiering af de tidligere
boligsociale ansatte.

Budget for perioden 01. juli 2025 - 30. juni 2026 blev herefter, ved
handsopraekning godkendt med en stigning pa 2,95%

. Indkomne forslag

6.1 Altandgre — Agarden 3-4-5

Altandgre s& vi kan sidde og nyde solen nar der er godt vejr.
Fordi vi ikke har en have til lejligheden. (Susanne Andersen)
Kommentar/sporgsmal:

e Ved godkendelse, skal der ses naermere pd lokalplan og oskonomien da det
ikke kan afholdes inden for det kommende 8rs budget.

Forslaget blev sat til afstemning ved hdndsoprakning, om afdelingsbe-
styrelsen og driften skulle arbejde videre med forslaget. Forslaget blev
nedstemt.

6.2 Maling af lejlighed

Der skal indfgres, at beboerne kan fa renoveret deres lejlighed efter, at de har
beboet samme lejlighed i 12 ar i treek.

Det offentlige skal ikke samle beboernes penge op. (Lone Sgltoft)
Kommentar/spgrgsmal:

e Forslagsstiller har erfaring fra et boligselskab i Gren8, hvor der spares
penge op hvert 8r, som kunne bruges p§ at istandsaette et lejem4l efter
en laengere bo periode.

e Afdelingen har A-ordning med faktisk istandsaettelse, som ikke giver
denne mulighed. A-ordningen giver mulighed for at afdelingen overtager
1% af normalistandseettelsen af veegge og loft ved fraflytning pr. méned.
Ved fraflytning efter 100 mdr. (8 8r og 4 m8neder). Dog daekker normal-
istandseettelse af vaegge og loft ikke eventuel mislighold.
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e Der er pd nuveerende tidspunkt 96 lejemdl, der har boet i afdelingen i
mere end 10 8r, hvilket vil medforer en udgift p8 x kr., hvis alle ville
kreeve en istandsaettelse i dag.

e Der er andre ordninger end A-ordning, f.eks. B-ordning, hvor der opspa-
res et belgb som gremaerkes til et lejemdl, her vil der ikke ske faktisk
istandsaettelse ved fraflytning, hvilke kan p8virke standen af lejem&lene
og pdvirke eventuelle tomgangsboliger.

Forslagsstiller trak forslaget og onskede det ikke sat til afstemning.

6.3 Opsigelse af trappevask

Opsigelse af trappevask. Kort sagt - veerdilgst. De bruger ca. 30 sek. P& at va-
ske i indgang i Isbjerg Mgllevej — og hvis vi vil have det rent skal vi selv ggre
det bagefter.

Tror pengene er givet bedre ud til vedligeholdelse af evt. plankevaerk mm.
(Carsten Andersen)

Kommentar/spgrgsmal:

e Der er sveert at vide, hvorn8r at de kommer og det gar at vi ikke far ta-
get vores métter ind, n8r dagene aendre sig.

e De kommer ikke ordentligt ind og gare rent i hjgrnerne.

e Skal 0ogs8 tage vindueskarme muv.

e Svar: der er en turnus, hvor de gor nogle ting hver gang der vaskes trap-
per, og nogle ting der gares f.eks. hver m8ned

e Driften oger tilsynet med trappevasken med henblik p8 kontrol p8 stan-
darten af trappevasken.

Forslagsstiller var tilfreds med svarende fra driften, og trak forslaget.
Forslaget blev ikke sat til afstemning.

6.4 Strgm
Strgm, lys og stikkontakter i redskabsrum (Edith Christensen)
Kommentar/sporgsmal:

e Der er ingen strom i depotrummene ved Lysning/Ortenvej.

e Kan strommen treekkes fra feellesstrom?

e Svar: muligvis, men det kraever at der afsaettes skonomi til opsaetning af
bi-mé8ler og driften heraf eller at afdelingsmadet godkender at hele afde-
lingen skal betale for stramforbruget i depotrummene.
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e Det kan indarbejdes i r8deret/installationsret, at der kan traekkes strom
fra egen méler, dog vil dette ikke vaere muligt fra alle lejemdl. Lejerne der
onsker dette, skal selv afholde omkostningen.

Indstilling:

Skal der indarbejdes i raderets-/installationsretten at lejer, for egen regning,
kan etablere strogm fra egen maler til depotrum i Lysningen/Ortenvej?

Det blev ved hdndsopraekning godkendt, at der indarbejdes i raderets-
/installationsretten, at der kan etableres strom fra egen mdler til de-
potrum, hvor det er muligt, samt at det er lejeren der baere omkostnin-
gerne hertil.

6.5 Strom
Mangler strgm til bilen (Edith Christensen)
Kommentar/spgrgsmal:

e Der er ingen ladepladser til el og hybrid biler i afdelingen.

e Der kan lades i Varde By

o Der har ikke tidligere veeret et behov, derfor har der ikke vaeret arbejdet
videre med el-ladestander i afdelingen.

e I forbindelse med byggeriet p8 Lysningen, er der projekteret el-ladestan-
der.

e Hvad koster det at opseette el-ladestander?

e Svar: gkonomien kan forst fastsaettes ved et mere konkret projekt, nér
omfanget kendes.

Indstilling:
Skal afdelingsbestyrelsen arbejde videre med forslaget?

Det blev ved handsopraekning godkendt, at der arbejdes videre med
forslaget.

5.6 Stemmeret til alle

Det skal vaere muligt at afgive sin stemme pa indkomne forslag og valg til be-
styrelsen. Ogsa hvis man ikke har mulighed for at vaere tilstede.

Mange er forhindret i at deltage pa m@de dagen af forskellige arsager. Arbejde
- fysiske/psykiske handicap eller andet. (Carsten Andersen)
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Kommentar/spgrgsmal:

e Charlotte Snedker Poulsen redegjorde for §15 og §17 i vedtaegterne for
Bolig Syd Vest.

e Det er rimeligt at forvente deltagelse pd afdelingsmadet, hvis man vil en-
gagere sig og stemme.

o Afstemningsformen haemmer dem der f.eks. har social angst at stemme,
da de ikke vil deltage p§ et afdelingsmade.

e Der kan foretages urafsteminger efter gaeldende regler, dog aldrig p8
personvalg.

Efter drgftelse af punktet, blev det ikke forslaget ikke sat til afstem-
ning.

6.7 Fodring af fugle
Skal man kunne fodre fugle og husdyr pa terrasse og fuglebraet.

Der er konstateret rotter flere steder i afdelingen. Krummer, fuglefrg, fransk-
brgd og lignende. (Flemming Buus)

Kommentar/spgrgsmal:

e Problemet ved fodring af fugle, er at det tiltraekker skadedyr.

e Det er s§ hyggeligt og jeg har aldrig oplevet problemer med skadedyr.

e Det er jf. husordnen ikke tilladt i Humlehaven og Temmerpladsen i dag,
dette forslag g8r p8, at det ikke er tilladt i hele afdelingen.

Indstilling:
Afstemning om at der ikke ma fodres fugle i hele afdeling 7706.

Det blev ved handsoprakning godkendt, at der ikke m3 fodres fugle i
hele afdeling 7706.

6.8 Forslag om priser for udlejning af festsale

Det forslas fglgende priser for udlejning af henholdsvis Agardens festsal, bebo-
erhuset i Vestparken, samt gaesteveerelset i Vestparken.

Agarden:

Festsalen udlejes kun til beboer i afdeling varde (7706)

Udlejning pr. dggn: 300 kr.
Depositum: 300 kr.
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Vestparken beboerhus:
Beboer i afdelingen @vrige
Udlejning pr. dggn 1400 kr. 2000 kr.
Depositum 500 kr. 500 kr.

Vestparkens geesteveerelse:

Gaesteveaerelset udlejes kun til beboer i afdeling varde (7706)

Udlejning pr. dggn: 200 kr.
Udlejning pr. weekend 350 kr.
Depositum: 200 kr.

Kommentar/spgrgsmal:

Har der veeret sammenlignet priser som f.eks. oppe i Trivsel-huset? Der
afregnes der pr. time.

Hvorfor er der s§ stor prisforskel?

Svar: f.eks. er beboerhuset i Vestparken nyere og der kan opholde sig 50
personer, hvilket ikke er tilfzeldet i f.eks. Ag8rdens beboerhus.

Prisen for udlejning af beboerhuset er pr. weekend og ikke pr. dogn som
beskrevet.

Er det muligt at leje i hverdage?

Svar: nej, udlejning vil kun foreg8 i weekender, fredag eftermiddag -son-
dag eftermiddag.

Har dem der st8r for det og ligger arbejde i det fordele?

Svar: de bliver aflonnet

Udlejningspriserne pr. weekend blev godkendt ved hdndsopraekning.

6.9 Varetage udlejning af festsalen i Agadrden

For at det er muligt at udleje festsalen beliggende i Agarden, har afdelingen
brug for en frivillig til at varetage opgaven.

Kommentar/spgrgsmal:

DAB

Er der nogen der vil st8 for lokalet i Ag8rden? Der er i dag allerede arran-
gementer som banko, social-drive-out.

En egentlig udlejning af beboerlokalet i Ag8rden kraever en investering,
for at f§ det op i standart.
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Der var ingen, der meldte sig til at forestd udlejning i Agarden, derfor
frafalder forslaget.

6.10 Varetage udlejning af festsale

Det er tidligere pa afdelingsmgdet blevet besluttet at personer, der varetager
opgaven med udlejning af feelleslokaler/beboerhuse i afdelingen skal veere bo-
siddende i afdelingen.

Tove Nielsen har stdet for udlejning af beboerhuset Humlehaven, men er pr. 1.
februar 2025 fraflyttet afdelingen. Tove Nielsen har tilbudt, at fortsaette med at
std for udlejningen.

Afdelingsmgdet bedes tage stilling til, om fraflyttet lejer kan forsaette med at
std for udlejningerne i faelleslokaler/beboerhuse, sdfremt de har varetaget
denne opgave fgr fraflytningen.

Pkt. 6.10

Tove Nielsen redegjorde for omfanget ved at varetage udlejningen af beboerhu-
set som indebaere f.eks. nggleudlevering, kontrol efter leje, renggring, fremvis-
ning mv.

Kommentar/spgrgsmal:

e Tove blev rost for sit store engagement i forbindelse med udlejning af
beboerhuset

Afdelingsmodet godkendte ved handsopraekning, at udlejning af bebo-
erhusene i afdelingen fremadrettet kan foretages af en, der ikke bor i
Bolig Syd Vest.

6.11 Raderetskatalog

Afdelingsmgadet besluttede den 6. marts 2024, at der skulle udarbejdes et revi-
deret réderetskatalog, hvor de 2 raderetskataloger sammenskrives og fremlaeg-
ges pa et nyt afdelingsmgde til godkendelse. Dette arbejde patog bestyrelsen
og driften sig.

Afdelingsbestyrelsen og driften har udarbejdet et forslag til et revideret, der er
vedlagt som bilag til dagsorden.

AEndringerne i rdderetskataloget er fremhaevet med rgdt og vil blive gennem-
gaet pa mgdet.

Kommentar/sporgsmal:
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e Hvorfor opkreeves der ikke depositum, hvis der males p8 kokkenldger for
at sikre at afdelingen ikke kommer til at betale ved forkert behandling ved
fraflytning?

e Argumentet for at sammenskrive r8deretskatalogen, var for p§ sigt, at f§
en mere rod tr8d i afdelingerne ved f.eks. ens hgjde p& plankevaerkerne.
(administrationen kontrollere hgjder angivet i réderetskataloget).

e /Endringerne geelder kun fremadrettet, og ikke allerede opsatte planke-
vaerker.

e Hvad hvis plankeveerk er rdddent?

e Svar: Det er en enkelt sag, kontakt gerne ejendomskontoret

e Hvorndr traeder réderetten i kraft?

e Svar: fra det er godkendt p8 afdelingsmadet, dog skal administrationen
lige have mulighed for at tilrette det.

e Hvem holder gje med om at r8deretten bliver overholdt?

e Svar: det ggr driften.

Folgende aendringer blev droftet p4 madet, og indarbejdes i rddekataloget:

e /Endring ved plankeveaerk; “skal” aendres til "kan” og 90 cm andres til 1
meter.

e Trampolin i egen have; trampolinen skal forsvarlig fortgjers.

e Opseetning af badebassin; vand skal afledes til spildevandskloak.

e Heaek; "skal” rettes til "’kan” og md max. veere 1 meter bred.

Rdderetskataloget og aendringer/kommentar fra afdelingsmodet blev
ved hdndsopraekning godkendet.

6.12 Husorden

Afdelingsmgdet besluttede den 6. marts 2024, at der skulle udarbejdes et revi-
deret r@deretskatalog, hvor de 2 raderetskataloger sammenskrives.

Bestyrelsen forslar, at samme dette ogsa ggres med de 2 husordner.

Afdelingsmodet godkendte ved handsopraekning, at der skal arbejdes
med samskrivning af husorden til naeste afdelingsmgode.

7. Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Flemmming Buus - ingen valghandling (valgt til 2026)

8. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar

Lissi Ruth Feldt - modtager genvalg
Britta Grgndahl - modtager ikke genvalg

DAB



Afdelingsmgde

den 6. februar 2025
Udsendt

den 29. februar 2025
Side 12 af 12

Karin Mglvad Pedersen - ingen valghandling (valgt til 2026)
Mettte Scherring — ingen valghandling (valgt til 2026)

Folgende opstillede som bestyrelsesmedlem for 2 ar:
Martin Lauridsen — 33 stemmer

Jane Carlsen - 22 stemmer

Lissi Ruth Feldt — 19 stemmer

Martin Lauridsen og Jane Carlsen er valgt som bestyrelsesmedlemmer
til 2027.

9. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Ingen valghandling

10. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Lissi Ruth Feldt stillede op, og blev valgt som suppleant for afdelings-
bestyrelsen.

11. Valg af repraesentantskabsmedlemmer/suppleanter
Afdelingsmgdet har kompetencen til at vaelge, om det er afdelingsmadet eller
afdelingsbestyrelsen, der vaelger repraesentantskabsmedlemmer til boligselska-
bets repraesentantskab. Afdelingen har efter vedtzegterne ret til at vaelge 7 re-
praesentanter. (foruden Flemming Buus, der er repraesentantskabsmedlem via

organisationsbestyrelsen)

Afdelingsmgdet har tidligere besluttet at overdrage kompetencen til valg af 7
repraesentantskabsmedlemmer til afdelingsbestyrelsen.

12. Eventuelt

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Mgdet blev afsluttet kl. 20.04.
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