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Om dine muligheder for at forandre
og forbedre din bolig
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1. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at andre din lejebolig, s& den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne
for at aendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab. Hvis du mener, at
der skal laves om p3 reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om aendring af rdderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om rdderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, sa betyder det:

At du ikke skal fare forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en naermere bestemt peri-
ode.

Hvis du laver en forandring af din bolig, s& betyder det:
At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter (retable-

ringspligt).
At du ikke vil veere berettiget til skonomisk godtggrelse, ndr du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om rdderet skelner man ogsd mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastseettes af afdelingsmg@det. Hvis
afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er
det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastseette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmg-
det ikke har taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sd er det op til boligselskabet at tage
stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du skal i
stedet bruge den sdkaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvi-
devarerne og selv skal vedligeholde dem. N&r du flytter, skal hvidevarerne fijernes, og der kan blive stillet
krav om retablering, hvis du fx har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten
Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Boligselskabet
kan kun modseette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du stdr selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pd ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer.
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Hvad du skal ggre?
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installations-
retten, s skal du anvende fglgende fremgangsmade:

Du skal skriftlig meddele servicecenteret, hvilke arbejder, du kunne taenke dig at udfgre.

e Huvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil Bolig Syd Vest ofte
kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

e Bolig Syd Vest opkraever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets
stgrrelse kan fas ved henvendelse til Bolig Syd Vest

o Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Bolig Syd Vest. En tilladelse vil normalt ogsa inde-
holde en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

e Arbejderne ma ikke seettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.
e Alt arbejde skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Hvis du ikke har modtaget svar fra Bolig Syd Vest indenfor 8 uger (juli maned undtaget), kan du betragte
det som en tilladelse til at gennemfgre arbejderne.

Dette gaelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”, hvor du skal have en skriftlig godkendelse.

Uanset, om du gnsker at bruger rdderetten eller installationsretten, sa skal du altid anmelde arbejdet,
inden du gér i gang. Ellers risikerer du, at du kommer til at betale for retablering ved fraflytning.

Bygninger udenfor boligen
Bygninger udenfor boligen ma i alt have en stgrrelse pd 10m2 samlet ellers skal der hentes tilladelse hos
kommunen.
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2. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder, hvis du vil forbedre
din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt boligselskabet, der sgrger for at fa de
ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

B. Den nuvaerende installation og/eller bygningsdel kan have en vaerdi, som vil blive modregnet i dine
udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal daekke
disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse nar du flytter, men din godtggrelse
reduceres ar for &r. Nogle arbejder afskrives over 10 &r, mens andre giver ret til godtggrelse i op
til 20 ar. I kolonne "D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen

Kgkken

Forbedring af kakken

Der m8 opseettes kokken fra HTH af modellen Focus Hvid Eg

Laminat eller noget tilsvarende.

Der kan veelges fplgende I8ger:
- Hvid NCS S0502-Y X
- Stov gr8 NCS S2500-N 15 ar
- Koksgr§ NCS S7502-B

Der kan veelges fglgende bordplader:
- Lava 249 Stenlook
- Granit Nero 617 Stenlook
- Mork Gr§ Kvarts 551 Stenlook

Der kan vaelges folgende greb:
- Shape 128 mm
- Curve 128 mm

Starrelser og mé8l vil vaere individuelle fra lejemél til lejemél.

Forbedring af gulve i kekken
Der m8 leegges linoleumsgulv i kpkken. Det skal vaere Forbo
Marmoleum Real 2,5mm eller noget i tilsvarende kvalitet. Der
kan veelges folgende farver:

- Mist grey - 3032
- Eiger - 2629
- Rosato - 3120

Etablering af yderligere stikkontakter

Der m4 tilfgjes stikkontakter til kekkenmaskiner. Etableringen
mé ikke beskadige eller forringe vaerdien af andre dele i kokke-
net (bordplader, vaegge etc) og skal udfgres af autoriseret elin-
stallatgr. Arbejdet udfgres for lejers egen regning og skal ikke
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reetableres ved fraflytning og godtggres heller ikke ved fraflyt-
ning. Der skal sgges tilladelse for arbejdet p8begyndes.

Badeveaerelse
Badeveerelseskab
Der m§ opsaettes badevaerelsesskab fra HTH af modellen Fokus
Hvid Eg Laminat med helstgbt badvask i Silk Grey Lava 52/30
eller noget tilsvarende.
L8ger kan veelges ud fra nedenst8ende:
- Hvid NCS S0502-Y
- Stpv gr8 NCS S2500-N X
- Koksgr§ NCS S7502-B

15 ar
Der kan veelges fglgende greb:
- Shape 128 mm
- Curve 128 mm o
15 ar

Etablering af yderligere stikkontakter

Der mé tilfgjes stikkontakter til barbermaskiner, hdrtorere og
lignende. Etableringen m§ ikke beskadige eller forringe veerdien
af andre dele i badeveerelset (bordplader, vaegge etc) og skal
udfgres af autoriseret elinstallator. Arbejdet udfores for lejers
egen regning og skal ikke reetableres ved fraflytning og godtgg-
res heller ikke ved fraflytning. Der skal soges tilladelse for ar-
bejdet p§begyndes.

@vrigt

Forbedring af gulve i stue og veerelser

Der m8 laeegges RAW 2-stavs 22mm massivt parketgulve med .
mat lak i enten lyst eg, lyst bog eller lyst ask i stue og vaerelser X 15 ar
eller noget tilsvarende.

Udskiftning af garderobeskabe/fasteskabe
Der m& opsaettes garderobeskabe/fasteskabe fra HTH af model-
len Fokus Hvid Eg Laminat. X 15 3r

Der kan veelges falgende I8ger:
- Hvid NCS S0502-Y
- Stgv gr§ NCS S2500-N
- Koksgr§ NCS S7502-B

Der kan veelges falgende greb:
- Shape 128 mm
- Curve 128 mm

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sd ret skriftlig
henvendelse til Bolig Syd Vest.
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Forbedringer udenfor boligen
A B C D
Terrasse og haveindretning
Udestue
Der m§ etableres en udestue p8 Kirkevaenget p§ max. 10m?Z.
Lejer skal selv sgrge for vedligeholdelse. Materialet skal veere
af traee og m8 males i gr8, hvide nuancer eller transparent trae- 5 AR
farve.
Overdeekning af terrasse
Det er tilladt at lave en overdaekket terrasse p§ Kirkevanget
under forudseetning af at den er max. 10m? og af traee materiale, 5 AR
som grundes og efterfplgende males i en transparent maling i
treefarve.

Hvis du g@nsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag til
afdelingsmgdet om andring af reglerne.
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3. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis du
gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, s& skal du retablere ved fraflytning, s8 lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgif-
terne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligselskabet, der sgrger for at fa de ngdven-
dige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

Forandringer indenfor boligen

Gulvbelaegning

Stue og veerelser

Se yderligere oplysninger om gulvbelaegningen i stue og veerel-
ser under punktet i forbedringer.

Kokken
Se yderligere oplysninger om gulvbeleegningen i stue og veerel-
ser under punktet i forbedringer.

Badeveerelse
Der ma laegges skridsikre kvadratiske fliser pa gulvet af maerket
Villeroy eller tilsvarende kvalitet i farverne hvid eller gra. X

Entre (Rekkehusene)
Der m§ laegges kvadratiske fliser som gulvbelaegning i entre ved X
raekkehusene af meerket Villeroy eller tilsvarende kvalitet i far-
verne hvid eller gr8.

Vaegge

Vaegbehandling udenfor kekken og bad

Der m& behandles med rutex ekstra af Dyrup eller noget i tilsva-
rende kvalitet, filt i 135g eller glasvaev i 150g, som efterfaglgende X
males iht. anvisninger under maling.

Veegbehandling i kgkken

Der m§ opseettes kvadratiske og aflange fliser mellem kokken-
bord og overskabe af meerket Villeroy eller tilsvarende kvalitet i
farverne hvid eller gr8.

Der m§ ellers opseettes rutex ekstra tapet fra Dyrup eller noget X
tilsvarende mellem kokkenbord og overskabe, som efterfgl-
gende skal males iht. anvisninger under punktet maling.
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Vaegbehandling i badeveerelse

Vaeggene i badeveerelse skal bekleedes med fliser i bruseni-
chen/v8dzonen. Fliser skal vaere kvadratiske eller aflange fliser
af maerket Villeroy eller tilsvarende kvalitet i farverne hvid eller X
gré. og yderligere filtsning/vandskuering af vaegge udenfor bru-
seniche/v8dzonen skal efterfalgende males som beskrevet un-
der punktet maling.

Dgre og lager

Udskiftning af dgre
Der skal vaere ens dgre i lejligheden. Der m& udskiftes til hvide

glatte dgre eller fyldningsdore fra maerket Sweedor eller noget X
tilsvarende kvalitet.

Udskiftning af derh8ndtag

Dgrh8ndtag skal veere ens i lejligheden og der m3 skiftes til JASA
L-Form Dgrgreb med Clickroset og Nagleskilt. X

Udskiftning af greb p8 I8ger i kokkenet
Se yderligere oplysninger under punktet i forbedringer.

Udskiftning af I8ger i kakkenet
Se yderligere oplysninger under punktet i forbedringer.

Maling af kekkenl8ger
Kokkenl8ger m8 males i farverne hvid eller gr§ med Interior X
Easy Finish 40 fra Fligger eller noget tilsvarende kvalitet.

Maling af vaegge udenfor bad og kgkken
Malingen skal veere af en glans 10 r8hvid af Dyrup eller Fliigger
eller noget i tilsvarende kvalitet. X

Maling af loft
Malingen skal vaere af glans 5 r8hvid af Dyrup eller Fliigger eller

noget i tilsvarende kvalitet. X

Maling af vaegge i bad og kekken
Malingen skal vaere af glans 25 r8hvid af Dyrup eller Fliigger eller
noget i tilsvarende kvalitet. X

Maling af derkarme, gerigter og fodlister
Malingen skal vaere S1000 i enten farverne hvid eller gr8 af
meerket Dyrup eller Fltigger eller noget i tilsvarende kvalitet.

Maling af dere
Det er tilladt at male dorene i lejligheden i farverne hvid eller

gr8 med Interior Easy Finish 40 fra Fliigger eller noget tilsva- X
rende kvalitet.

@vrigt

Udskiftning af bordplade i kekkenet
Se yderligere specifikationer under punktet "kgkken” i forbed-
ringer.
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Udskiftning af garderobeskabe/fasteskabe
Se yderligere specifikationer under punktet i forbedringer.

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s ret skriftlig
henvendelse til servicecenteret.

Forandringer udenfor boligen

Plankeveerk og haveldger
Opseetning af plankeveerk imellem lejlighederne i reekkehuse el-
ler lejligheder med adgang til terrasse.

Kirkevaenget, Rosenveaenget, Gartnerpassagen 3lejl. 7+ 9 + 11,
Vangsgade samt lejligheder med adgang til terrasse Ngrregade
2 lejl. 7 + 8 + 9, Enghavevej 20 A til H.

Der m§ opseettes plankeveerk med vandret bekleedning af breed-
der i materialet trykimpraegneret 19 x 100 mm breedder af mo- X
dellen en p& en eller vedligeholdelsesfrit tree. Plankevaerket m&
have en max. hgjde p§ 1,80m

De tilhgrende stolper skal ved opsaetning graves 90cm ned i jor-
den og bare stolpehatte i galvaniseret st8l. Plankevaerket skal
afsluttes med en skr§ top profil i trykimpraegneret tree.

Lejer sgrger selv for vedligeholdelsen.

Opseetning af plankeveerk rundt om terrassen

Plankevaerk m8 opsaettes med vandret beklaedning af braedder i
materialet trykimpreegneret 19 x 100 mm braedder af modellen
en p8 en eller vedligeholdelsesfrit tree. Plankevaerket rundt om
terrassen m& have en max. hgjde p8 1,20 m

Det er tilladt at isaette en havel8ge ved denne lgsning.

Terrasse og haveindretning
Opseaetning af leeskaerm
Der m§ en opseettes flytbar laeskaerm.

Opsaetning af markise

Der m§ opseettes markiser i en ensfarvet sort eller markegra
farve op til 3 meter i udhaeng. Skal veere hdndveerksmaessigt X
korrekt opsat uden at skade bygningen.
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Beplantning og terraenregulering

Plantning af traeer i have

Kirkevaenget m8 der plantes treeer i bunden af haven p§ max
hgjde 4 m. X
Det er ikke tilladt at plante noget som vokser op ad husmuren.

Parkering

Etablering af elladestander til kgretgjer

Der m§ etableres elladestander til koretajer n8r folgende for-
udseatninger er opfyldt:

- boligen skal r8de over egen/eksklusiv parkeringsplads.

- der skal veere ledig kapacitet i elnettet til ladning eller denne
skal tilkobes af lejer. Lejer har ikke ret til at udnytte oversky-
dende kapacitet hvis dette forringer andres mulighed for at op-
saette ladestander.

- alt el-arbejde skal udfores af en autoriseret elinstalla-tor.

- Elladestanderen og tilhgrende installationer m& ikke beskadige
eller forringe veaerdien af omrédet, herunder belaegning eller be-
plantning.

- Elladestanderen skal overholde geeldende lovgivning og mé§ X X
ikke indeholder larmende kolesystemer, herunder bleesere.

- Installationen eller driften m8 ikke medfore udgifter for hver-
ken afdelingen eller organisationen

Selve ladestanderen/ladeboksen er omfattet af reetablerings-
pligt ved fra flytning og der kan kraeves depositum af lejer for-
udfor installation. Elinstallationen (kabler, sikringer, relaeer
m.v.) er derimod ikke omfattet af reetableringspligt, da den ikke
medfgrer veesentlige udgifter for af delingen og samtidig kan
veere til gavn for en kommende beboer. Ved eventuel fra-flyt-
ning eller nedtagning skal installationen sikres i henhold til gael-
dende lovgivning. For naermere information og ved gnske om
etablering af el-ladestander, kontakt ejendomskontoret.

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag til
afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan kreeve
forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.
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4, Okonomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser:
Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at f& gkonomisk godtggrelse, nar du flytter

indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende regler:

e Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Bolig Syd Vest og godkendes, inden du gar i gang.

e Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens karakter af
almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke forventes godkendt).

e Der kan ikke ydes godtggrelse for sezerligt energiforbrugende installationer.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede virk-
somheder. Du kan ikke f& godtggrelse for “veerdien af eget arbejde”.

e Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af
Bolig Syd Vest. Du kan fa en regnskabsblanket hos Bolig Syd Vest.

e N&r Bolig Syd Vest har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tillaeg til din lejekontrakt.
Forst ndr du har underskrevet og returneret tillaagget, vil du vaere berettiget til godtggrelse ved
fraflytning.

Beregning af godtggrelsen
Godtggrelsen beregnes pd baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 121.373 for dine forbedringer. Dette geelder
uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan f& godtggrelse for flere forbedringer i samme
bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige mak-
simumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2015-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtggrelse

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen falder med lige store
manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 &r, sa falder godtggrelsen med
1/120 pr. maned.
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5. Installationsretten

Hvidevarer er ikke omfattet af rdderetten

Hvis du gnsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge r@derettens regler. Du skal i
stedet bruge den s3kaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvi-
devarerne og selv skal vedligeholde dem. N&r du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet
krav om retablering, hvis du fx har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten
Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Boligselskabet
kan kun modseaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pd ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer, ligesom der kan blive stillet krav om sikkerhed
i form af depositum for betaling af reetableringsomkostningerne ved fraflytning.

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis du
gnsker at ggre brug af installationsretten i din bolig - gagr du brug af installationsretten giver det dig ikke
ret til gkonomisk godtggrelse.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sd lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgif-
terne ved fraflytning.

Badeveerelse

Udskiftning af toilet

Der m4 skiftes til et toilet af modellen IFO Sign gulvst8ende to-
ilet i hvidt porceleen, inkl. tilslutningsslange eller noget i tilsva- X
rende kvalitet.

Udskiftning af toiletssede

Der mé§ skiftes til en af folgende toiletsaeder eller noget i tilsva-

rende kvalitet: X
- IFO Sign almindeligt seede i hvid eller gr§
- IFO Sign soft close saede I hvid eller gr8

Udskiftning af brusearmatur / blandingsbatteri
Der m8 skiftes til modellen Grohe 800 brusearmatur eller noget X
i tilsvarende kvalitet og skal justeres efter eksisterende huller.
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Udskiftning af brusestang med bruse hoved og slange
Der m3 skiftes til Grohe brusesaet og Borma brusesaet eller noget X
i tilsvarende kvalitet og brusestanden skal justeres efter eksi-
sterende huller.

Udskiftning af h8ndvask vandhane/armatur
Der m& udskiftes til Grohe Eurosmart h8ndvask armatur eller X
noget i tilsvarende kvalitet.

Udskiftning af porcelaensh8ndvask

Der m& udskiftes til hvid eller gr§ IFO sign porcelaeensh8ndvask
eller noget i tilsvarende kvalitet. X
inkl. baeringer og skal justeres efter eksisterende huller.

Kgkken

Udskiftning af kekkenarmatur
Der m& udskiftes til Grohe Cosmopolitan kokkenarmatur eller

noget i tilsvarende kvalitet. X
Udskiftning af kekkenvask
Der m§ udskiftes til Juvel st8l kokkenvask 55cm x 48cm eller

X

noget i tilsvarende kvalitet.

@vrige installationer

Udskiftning af stikkontakter
Der m& udskiftes stikkontakter svarende til eksisterende i hvid X
og gré.

Opsaetning af vandhane p8 terrasse

Der m§ opsaettes en udendgrshane p§ terrassen. Modellen skal
veaere en frostsikker g8rdposthane Frese eller noget i tilsvarende
kvalitet.
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6. Lovgrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
e Bekendtggrelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

7. Reglernes godkendelse
Raderetsreglerne for din afdeling er senest opdateret og vedtaget ved afdelingsmgde d. 24. februar 2026.




